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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Hasthagaporten, Varbergs kommun, som registrerades 2025-10-16 har till
andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
lagenheten. Foreningen kommer bli en dkta bostadsrattsférening.

Agare till fastigheten dr Hasthagaporten Fastighets AB (“Bolaget”). Bostadsrattsféreningen kommer
forvarva samtliga aktier i bolaget via ett aktiedverlatelseavtal med sdljande bolag, Hasthagaporten
Holding AB.

Kopeskillingen for aktierna motsvarar Fastighetens marknadsvarde utan avdrag for latent
skatteskuld. Fastigheten kommer darefter att, genom underprisoverlatelse, o6verforas till
bostadsrattsforeningen for en kopeskilling motsvarande Fastighetens, i bolagets, bokférda varde
eller skattemassigt restvarde. Efter att bostadsrattsforeningen blivit lagfaren dgare till Fastigheten
kommer bolaget att likvideras. Vid en eventuell forsaljning av fastigheten uppstar en latent
skatteskuld for bostadsrattsféreningen.

Redovisningsmdssigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
Fastigheten overfors till underpris till bostadsrattsforeningen. Underpriset motsvarar overvardet i
Fastigheten med samma belopp. For att méta nedskrivningen sker en uppskrivning av Fastighetens
varde. Vid eventuell forséljning av Fastigheten, berdknas realisationsskatt pa mellanskillnaden av
Fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning @ ena sidan och framtida férsaljningspris a
andra sidan.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 6 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet med syftet att traffa férhandsavtal med
foreningens blivande medlemmar.

Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvarvet, entreprenadkostnad, 6vriga
fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader, driftkostnader samt
foreningens arliga intdkter efter kinda fakta och bedomningar som gjorts i maj 2026. Nedan angiven
anskaffningskostnad for forvarvet ar beddomd efter analys av lagenheternas marknadsvarden.
Driftkostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

| syfte att minska arsavgiften kommer férhandstecknare fa mdojligheten att tillskjuta kapital till
féreningen genom att betala in en upplatelseavgift motsvarande ca 8 500 kr/kvm. Denna
kostnadskalkyl redovisar tva alternativ. Grundalternativet nar ingen av forhandstecknarna betalar
in den extra upplatelseavgiften samt ett alternativ nar samtliga forhandstecknare viljer att betala
in upplatelseavgiften. Denna kostnadskalkyl bygger pa alternativet utan extra upplatelseavgifter
forutom det stycke som redovisar bostadsratterna med upplatelseavgift.

Byggnadsprojektet kommer genomfdras som totalentreprenad med Turessons Bygg AB.

Entreprenaden regleras genom avtalsform ABT 06. Bygglov beviljades 4 november 2025 och
startbesked erhdlls 17 februari 2026 av Varbergs kommun.
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Forhandsavtal avseende bostadsrattslagenheterna tecknas fran maj 2026. Upplatelseavtal skall
tecknas under kvartal 3, 2027. Inflyttning sker under kvartal 4, 2027

Garanti for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5 § Bostadsrattslagen (1991:614) skall inhdmtas
av bank eller forsakringsbolag innan forskott kan tas emot av foreningen.

2. Beskrivning av Fastigheten

Fastighetsbeteckning
Fastighetens areal
Adress

Boarea (ca)

Byggnadens utformning

Byggnadsar
Gallande planbestammelser

Taxeringsvarde

Typkod

Forsdakringar

Upplatelseform

Byggnadens anvandning

Samfallighet/GA

Kostnadskalkyl Brf Hasthagaporten

Varberg Rudan 12.

293872

S6dra vagen 53 - 55-59 & Hummels vag 19, 432 51 Varberg.
2990 m2.

2 flerbostadshus om 4 vaningar med totalt 38
bostadsldagenheter. Vaning 4 rymmer lagenheter och
lagenhetsforrad. Hus 1 bestar av 3 trappuppgangar och hus
2 av 1 trappuppgang.

Nybyggnation med fardigstallande ar 2027

Detaljplan Rudan 12 m.fl. Akt 1383K-P2025/8.

Fastigheten berdknas fa taxeringsvéarde pa 100 870 000 kr
varav 86 070 000 kr avser byggnadsvarde. (SKV Allman
fastighetstaxering 2025)

Fastigheten berdknas fa typkod - 320 (hyreshusenhet,
huvudsakligen bostader).

Entreprendren har tecknat entreprenadférsdkring och
byggherreforsakring. Bostadsrattsforeningen avses bli

fullvardesforsakrad.

Bostadslagenheter som foreningen upplater med
bostadsratt.

Bostader for permanent boende.

Finns ej.
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Organisationsnummer: 769643-3940

Gemensamma anordningar och installationer

Parkering

Utemiljo

Ovrigt

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grund
Stomme/bjalklag.

Yttervagg

Yttertak

Fasad

Fonster
Lagenhetsdorr
Balkonger
Terrasser

Uteplatser markplan

Sophantering

Uppvarmningssystem

Hiss/trapphus

Ventilation

Kostnadskalkyl Brf Hasthagaporten

30 garageplatser (varav 15 med laddstolpe) samt 8
parkeringsplatser.

Gemensam gard med grillplats, lek, odlingslador och
cykelmek samt privata uteplatser.

Kéllaren i hus 1 innehaller garageplatser, undercentral,
elrum och lagenhetsforrad. Kallaren i hus 2 innehaller
lagenhetsforrad, cykelrum och elcentral.
Gemensam takterrass i hus 1, trapphus 2.

Garage, kallare av betong.
Betong/betong.

Utfackningsvaggar med mineralullsisolering.  Luftad
tegelfasad.

Bandtackt plat.

Tegel/plat.

Aluminiumkladda trafénster med isolerglas.
Sakerhetsdorr.

Betongplattor med racken av lackerad aluminium.
Golv med tratrall och racken i aluminium.

Golv med tratrall samt med teglad sarg och spaljé av tra
pa kortsidorna.

Gemensam sophantering i miljorum.

Fjarrvarme med radiatorer, varmevaxlare i
ventilationsaggregat. Elburen golvvarme och handdukstork
i badrummen.

En hiss i vardera trapphus. Betongtrappor med terrazzo.

Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning.
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El
VA

Kabel-TV & Bredband

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

WC/badrum

Utrustning hall

Utrustning sovrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Varje lagenhet har eget abonnemang for hushallsel.
VA ar kommunalt Matning av varm- och kallvatten via IMD.

Fiber ar indraget i fastigheten. Tjanster kops av respektive
lagenhetsinnehavare.

Golv Védggar
Klinker/parkett Malat
Parkett Malat
Parkett Malat
Laminat 3-stav ek Malat
Klinker Kakel

Hatthylla, garderob.
Garderober.

Koksskap, bankskiva, diskho, kyl, fyrs, diskmaskin, spis,
ugn, mikro och kolfilterflakt.

WC, dusch med duschvagg, spegelskap, tvattstall med
kommod, 6verskap, bankskiva, tvdattmaskin och
torktumlare.

F6r mer detaljerad information se rumsbeskrivning (uppgifterna ér preliminéra och kan komma att féréndras).
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3. Berdkning av kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Hasthagaporten &r berdknad i
nedanstdende tabell. Utéver kopeskillingen, byggnadsentreprenaden samt  Ovriga
forvarvskostnader sasom lagfart och pantbrevskostnader finns reserverade belopp for
anslutningskostnader, fristdende byggnadskontrollant, maklar och 6vriga konsultarvoden. Vidare
ingar en kassa som ar avsatt for foreningens likviditet.

Foéreningens fastighetsforvarv

(kr)
Kopeskilling 192 505 550 kr
Kassa 150 000 kr
Totalt 192 652 550 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Finansieringen av foreningens forvarv baseras i huvudsak av medlemmarnas insatser. Resterande
del finanserias via upptagande av langsiktiga lan. Kapitalkostnaderna grundar sig pa gallande
marknadsvillkor i maj 2026. | kostnadskalkylen finns det en marginal om 0,35% jamfort med
offererade rantor.

Fordelningen mellan lanen ar ett forslag fran styrelsen. Som sdkerhet for lanet tas pant ut i
fastigheten.

Lan Belopp Ranta Ranta Amortering® Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (ar)

Lan 8472517 kr 3,35% 283 829 kr 84 725 kr 3 man

Lan 8472517 kr 3,64% 308 400 kr 84 725 kr 1ar

Lan 8472517 kr 3,88% 328 734 kr 84 725 kr 3ar

Summa lan 25 417 550 kr

Upplatelseavgifter 0 kr

Insatser 167 235 000 kr

Totalt 192 652 550 kr 920963 kr 254 176 kr

*Rak amortering
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Kapitalutgifterar1-3

I nedan tabell framgar kapitalutgifterna fér de narmsta 3 aren avseende ranta, amortering och
avskrivning.

Kapitalkostnader ar1-3

Ar1 Ar2 Ar3
Lan 25417 550 kr 25163 375 kr 24909 199 kr
Avskrivningar 1783824 kr 1783 824 kr 1783824 kr
Réntekostnader 920963 kr 911 753 kr 902 543 kr
Amortering 254 176 kr 254 176 kr 254 176 kr
Totalt 1175138 kr 1165 928 kr 1156 719 kr
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5. Berakning av foreningens arliga kostnader

Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhallskostnader samt inhdmtade offerter fran forvaltare och
forsakringsbolag etc. Eftersom fastigheten ar nybyggd utgar ingen fastighetsavgift ar 1-15.

Foreningens sparande uppgar till 145 kr/kvm vilket innefattar amortering och avsattning till yttre
fond.

Arliga kostnader

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 1175138 kr 393 kr
Drift/underhallskostnader:
Ekonomisk forvaltning 90 000 kr 30 kr
Styrelse och revisor 40 000 kr 13 kr
Fastighetsskotsel/stadning 170 000 kr 57 kr
Forsakring 55 000 kr 18 kr
Lopande underhall 55 000 kr 18 kr
Ovrigt/hissar 15 000 kr 5 kr
Renhallning/sophantering 104 500 kr 35 kr
Fastighetsel 50 000 kr 17 kr
Vatten/avlopp grundavgift 18 000 kr 6 kr
Kall- och varmvatten (IMD)** 235 000 kr 79 kr
Varme exkl tappvarmvatten 160 000 kr 54 kr
Summa 992 500 kr 332 kr
Fastighetsskatt 0 kr
Fastighetsskatt garage 20 700 kr 7 kr
Yttre fond 180 000 kr 60 kr
Totalt 2368 338 kr 792 kr

*Debiteras efter forbrukning.

Avsattningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underhallsfonden skall goras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa foreningens ordinarie stamma. Kostnadskalkylen visar féreningens likviditet och tar
inte hansyn till avskrivningar. | det fall avskrivningar, utéver i kalkylen redovisad amortering
och/eller avséattning till underhallsfond, gérs med ett hogre belopp kan detta komma att leda till
ett bokforingsmassigt negativt resultat.
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Avskrivning

Avskrivningar kan medféra ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte paverkar féreningens
likviditet (kassa) eller den langsiktiga ekonomiska hallbarheten.

Foreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade bokforda
varde vid forvarvstidpunkten i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Avskrivningar
gors i enlighet med regelverket K3 (komponent).

Byggnadens bokforda varde bedoms bli 164 293 000 kr. Komponenternas viktade, genomsnittliga
avskrivningstid uppgar till 92 ar, varav den arliga avskrivningen blir 1 785 824 kr/ar.

6. Berdkning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrives i foéreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal. Varje
bostadsratt har tva andelstal.

Andelstal 1 (drift) ska tdcka samtliga driftskostnader, avsattningar, skatter och 0&vriga
foreningskostnader. Utgifter som amorteringar och rédntekostnader fér andra lan (utdver lanet som
fordelas enligt andelstal 2) ska dven belasta andelstal 1. Samtliga intakter (exklusive avgift for
andelstal 2) sa som lokaler, ranteintakter, p-platser, garage och andra féreningsintakter ska inga i
andelstal 1.

Andelstal 2 (kapital) ar den del av drsavgiften som skall tacka kapitalkostnader och amorteringar
som motsvarar summan av de maximala upplatelseavgifterna (25 417 550 kr) som féreningen har
beslutat. Summan budgeteras arligen och stams av mot verklig utgift nastkommande
verksamhetsar.

Arliga intakter

(kr)
Arsavgifter Andeltal 1 Drift 648 840 kr
Arsavgifter Andelstal 2 Kapital 1175138 kr
Intdkt garage & parkering* 309 360 kr
Intakt IMD 235 000 kr
Totalt 2368 338 kr

*Féreningen blockuthyr 30 garageplatser och 8 parkeringsplatser till foreningens medlemmar. Efter avdrag for moms
och administrativa avgifter uppgdr intdkterna for garageplatserna till 850 kr/man/plats med ladddstople och 650
kr/man/plats utan laddstolpe. For parkeringsplatserna uppgar intakterna till 410 kr/man/plats.
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7. Redovisning av lagenheterna (0% kapitaltillskott/upplatelseavgift)

De i bostadsrattsféreningen ingadende lagenheterna presenteras nedan. Alla areor ar uppskattningar och vissa férandringar kan ske under byggnationen.
Utover arsavgiften tillkommer kostnader for hemforsakring och bredband. Uppskattningsvis ligger dessa kostnader per manad inom intervallet 200-300 kr
for hemforsakring samt 250-350 kr for bredband. Uppskattad kostnad for varm/kallvatten debiteras bostadsrattsinnehavaren efter individuell matning.

Lgh-nt  Trapp Vin Antal Area  Andtall And.tal 2 Insats Upplat- Pris Arsavg 1 Arsavg 2 Arsavg Arsavg Varm/
SKV hus plan rum ca* drift** kap elseavg Drift Kap total kallvatten
(rok)  (m2) (%) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr/man) (kr/man)
11000 1 1 3 78 2,61% 2,61% 4350 000 kr 0 4350000 16948 30653 47 601 3967 511
1-1002 1 1 4 93 3,04% 3,11% 5150 000 kr 0 5150000 19697 36547 56244 4687 609
21001 2 1 3 86 2,84% 2,88% 4550 000 kr 0 4550000 18414 33797 52210 4351 563
3-1001 3 1 3 86 2,84% 2,88% 4 600 000 kr 0 4600000 18414 33797 52210 4351 563
3-1002 3 1 4 98 3,18% 3,28% 5100 000 kr 0 5100000 20613 38512 59 125 4927 642
3-1003 3 1 1 33 1,34% 1,10% 1 695 000 kr 0 1695000 8702 12968 21670 1806 216
4-1001 4 1 2 65 2,24% 2,17% 2950 000 kr 0 2950000 14566 25544 40110 3342 426
41002 4 1 15 48 1,76% 1,61% 21395 000 kr 0 2395000 11450 18863 30314 2526 314
4-1003 4 1 2 54 1,93% 1,81% 2495 000 kr 0 2495000 12550 21221 33771 2814 354
4-1004 4 1 3 71 2,41% 2,37% 3 650 000 kr 0 3650000 15665 27902 43567 3631 465
1-1101 1 2 4 %8 3,18% 3,28% 5300 000 kr 0 5300000 20613 38512 59125 4927 642
11102 1 2 4 99 3,21% 3,31% 5 650 000 kr 0 5650000 20796 38905 59 701 4975 648
2-1101 2 2 3 84 2,78% 2,81% 4550 000 kr 0 4550000 18047 33011 51058 4255 550
2-1102 2 2 1 35 1,40% 1,17% 1850 000 kr 0 1850000 9068 13754 22823 1902 229
21103 2 2 3 86 2,84% 2,88% 4 600 000 kr 0 4600000 18414 33797 52210 4351 563
31101 3 2 4 103 3,32% 3,44% 5250 000 kr 0 5250000 21529 40477 62 006 5167 675
31102 3 B 2 54 1,93% 1,81% 2850 000 kr 0 2850000 12550 21221 33771 2814 354
3-1103 3 2 3 87 2,87% 2,91% 4 650 000 kr 0 4650000 18597 34190 52787 4399 570
41101 4 2 2 58 2,05% 1,94% 2 700 000 kr 0 2700000 13283 22793 36076 3006 380
41102 4 2 3 71 2,41% 2,37% 3 950 000 kr 0 3950000 15665 27902 43 567 3631 465

*Areamatning enligt gallande matregler SS 21054:2020.

**Baserat pa en basfaktor om 33,8 kvm med en marginaliseringseffekt om 70%.
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Redovisning av lagenheterna fortsittning (0% kapitaltillskott/upplatelseavgift)

Lgh-nr  Trapp Van Antal Area  Andtall  And.tal2 Insats Upplat- Pris Arsavg1 Arsavg2 Arsavg Arsavg Varm/
SKV hus plan rum ca* drift** kap elseavg Drift Kap total kallvatten
(rok) (m2) (%) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr/man) (kr/mén)
4-1103 4 2 3 86 2,84% 2,88% 4950 000 kr 0 4950 000 18414 33797 52210 4351 563
4-1104 4 2 2 52 1,88% 1,74% 2 750 000 kr 0 2 750 000 12183 20435 32619 2718 341
1-1201 xk 3 4 98 3,18% 3,28% 5 500 000 kr 0 5 500 000 20613 38512 59125 4927 642
1-1202 1 3 4 99 3,21% 3,31% 5950 000 kr 0 5950 000 20 796 38 905 59701 4975 648
2-1201 2 3 3 84 2,78% 2,81% 4 650 000 kr 0 4 650 000 18047 33011 51058 4255 550
2-1202 2 3 1 35 1,40% 1,17% 1950000 kr 0 1950 000 5068 13754 22823 1902 229
2-1203 2 3 3 86 2,84% 2,88% 4700 000 kr 0 4700 000 18414 33797 52210 4351 563
3-1201 3 3 4 103 3,32% 3,44% 5450 000 kr 0 5450000 21529 40477 62 006 5167 675
3-1202 3 3 2 54 1,93% 1,81% 2 950 000 kr 0 2950000 12 550 21221 33771 2814 354
3-1203 3 3 3 87 2,87% 2,91% 4 750 000 kr 0 4750 000 18 597 34 190 52787 4399 570
4-1201 4 3 2 58 2,05% 1,94% 2 750000 kr 0 2750 000 13283 22793 36076 3006 380
4-1202 4 3 3 71 2,41% 2,37% 4 200 000 kr 0 4200 000 15665 27902 43567 3631 465
4-1203 4 3 3 86 2,84% 2,88% 5100 000 kr 0 5100000 18 414 33797 52210 4351 563
4-1204 4 3 2 52 1,88% 1,74% 2 800 000 kr 0 2 800 000 12183 20435 32619 2718 341
1-1301 1 4 4 143 4,45% 4,78% 9 700 000 kr 0 9700 000 28 859 56 197 85056 7088 937
3-1301 3 4 4 152 4,70% 5,08% 9 900 000 kr 0 9900 000 30508 59733 90 242 7520 995
4-1301 3 4 3 90 2,94% 2,99% 6950000 kr 0 6950 000 19 055 35172 54 227 4519 586
4-1302 3 4 2 68 2,32% 2,27% 3 950000 kr 0 3950 000 15 079 26 644 41723 3477 444
Totalt 2990 100,00% 100,00% 167 235 000 0 167235000 648840 1175138 1823978 151998 19 583

*Areamdtning enligt gallande matregler SS 21054:2020.

**Baserat pa en basfaktor om 33,8 kvm med en marginaliseringseffekt om 70%.
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Redovisning av lagenheterna (100% kapitaltillskott/upplatelseavgift)

Lgh-nr  Trapp Van Antal Area And.tal 1 And.tal 2 Insats Upplat- Pris Arsavg1 Arsavg2 Arsavg Arsavg Varm/
SKv hus plan rum ca* drift** kap elseavg Drift Kap total kallvatten
(rok)  (m2) (%) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr/man) (kr/man)
1-1001 1 1 3 78 2,61% 0,00% 4350000kr 663000 5793000 16948 0 16948 1412 511
1-1002 1 1 4 93 3,04% 0,00% 5150 000 kr 790 500 6870 500 19 697 0 19697 1641 609
2-1001 2 1 3 86 2,84% 0,00% 4 550 000 kr 731000 6141 000 18414 0 18414 1534 563
3-1001 3 1 3 86 2,84% 0,00% 4 600 000 kr 731000 6191 000 18414 0 18414 1534 563
3-1002 3 1 4 98 3,18% 0,00% 5100 000 kr 833 000 6913 000 20613 0 20613 1718 642
3-1003 3 1 1 33 1,34% 0,00% 1 695 000 kr 280500 2 305 500 8702 0 8702 725 216
4-1001 4 1 2 65 2,24% 0,00% 2950000 kr 552 500 4152 500 14 566 0 14 566 1214 426
4-1002 4 1 15 48 1,76% 0,00% 2 395000 kr 408 000 3283 000 11 450 0 11 450 954 314
4-1003 4 1 2 54 1,93% 0,00% 2495 000 kr 459 000 3494000 12550 0 12 550 1046 354
4-1004 4 1 3 71 2,41% 0,00% 3 650 000 kr 603 500 4963 500 15 665 0 15 665 1305 465
1-1101 1 2 4 98 3,18% 0,00% 5300 000 kr 833 000 7 113 000 20613 0 20613 1718 642
1-1102 1 2 4 99 3,21% 0,00% 5 650 000 kr 841 500 7 481 500 20796 0 20796 1733 648
2-1101 2 2 3 84 2,78% 0,00% 4550000kr 714000 6104000 18047 0 18047 1504 550
2-1102 2 2 1 35 1,40% 0,00% 1850000 kr 297 500 2497 500 9068 0 9068 756 229
2-1103 2 2 3 86 2,84% 0,00% 4 600 000 kr 731000 6191 000 18414 0 18414 1534 563
3-1101 3 2 4 103 3,32% 0,00% 5250000 kr 875 500 7 155 500 21529 0 21529 1794 675
3-1102 3 2 2 54 1,93% 0,00% 2 850000 kr 459 000 3849000 12550 0 12 550 1046 354
3-1103 3 2 3 87 2,87% 0,00% 4 650 000 kr 739 500 6259 500 18 597 0 18 597 1550 570
4-1101 4 2 2 58 2,05% 0,00% 2 700 000 kr 493 000 3773000 13283 0 13283 1107 380
4-1102 4 2 3 71 2,41% 0,00% 3 950 000 kr 603 500 5263 500 15 665 0 15 665 1305 465

*Areamatning enligt gallande matregler SS 21054:2020.

**Baserat pa en basfaktor om 33,8 kvm med en marginaliseringseffekt om 70%.
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Redovisning av lagenheterna fortsattning (100% kapitaltillskott/upplatelseavgift)

Lgh-nr  Trapp Van Antal Area  Andtall  And.tal2 Insats Upplat- Pris Arsavg1 Arsavg2 Arsavg Arsavg Varm/
SKV hus plan rum ca* drift** kap elseavg Drift Kap total kallvatten
(rok)  (m2) (%) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr/mén) (kr/man)
4-1103 4 2 3 86 2,84% 0,00% 4 950 000 kr 731000 6541000 18414 0 18414 1534 563
4-1104 4 2 2 52 1,88% 0,00% 2 750000 kr 442 000 3712 000 12183 0 12183 1015 341
1-1201 1 3 4 98 3,18% 0,00% 5 500 000 kr 833000 7313000 20613 0 20613 1718 642
1-1202 1 3 4 99 3,21% 0,00% 5950 000 kr 841 500 7781500 20 796 0 20796 1733 648
2-1201 2 3 3 84 2,78% 0,00% 4 650000 kr 714 000 6204 000 18047 0 18047 1504 550
2-1202 P 3 1 35 1,40% 0,00% 1950 000 kr 297 500 2597 500 9068 0 9 068 756 229
2-1203 2 3 3 86 2,84% 0,00% 4 700 000 kr 731000 6291 000 18414 0 18414 1534 563
3-1201 3 3 4 103 3,32% 0,00% 5450000 kr 875 500 7 355 500 21529 0 21529 1794 675
3-1202 3 3 2 54 1,93% 0,00% 2 950 000 kr 459000 3949 000 12 550 0 12550 1046 354
3-1203 3 3 3 87 2,87% 0,00% 4 750000 kr 739500 6359 500 18 597 0 18597 1550 570
4-1201 4 3 2 58 2,05% 0,00% 2 750 000 kr 493 000 3823000 13283 0 13283 1107 380
4-1202 4 3 3 71 2,41% 0,00% 4200 000 kr 603 500 5513 500 15 665 0 15 665 1305 465
4-1203 4 3 3 86 2,84% 0,00% 5100 000 kr 731000 6691 000 18414 0 18414 1534 563
4-1204 4 3 2 52 1,88% 0,00% 2 800 000 kr 442 000 3762000 12183 0 12183 1015 341
1-1301 1 4 4 143 4,45% 0,00% 9 700 000 kr 1215500 12345500 28859 0 28 859 2 405 937
3-1301 3 4 4 152 4,70% 0,00% 9 900 000 kr 1292000 12712000 30508 0 30508 2542 995
4-1301 3 4 3 20 2,94% 0,00% 6 950 000 kr 760 750 8605 750 19055 0 19055 1588 586
4-1302 3 4 2 68 2,32% 100,00% 3 950 000 kr 576 300 5204 300 15 079 0 15079 1257 444
Totalt 2990 100,00% 100,00% 167235000 25417550 222555550 648840 0 648 840 54 070 19 583

*Areamdtning enligt gallande matregler SS 21054:2020.

**Baserat pa en basfaktor om 33,8 kvm med en marginaliseringseffekt om 70%.
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8. Nyckeltal

Nyckeltalen baseras pa kvadratmeter upplaten med bostadsrattsarea.

Nyckeltal

(kr/kvm)
1. Anskaffningsvarde 64 426 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 55926 kr
3. Arsavgift drift 217 kr
4. Arsavgifternas andel av i procent av totala intakter* 77%
5. Foreningens skuldsattning 8500 kr
6. Foreningens sparande 67 kr
7. Foreningens energikostnader 155 kr
8. Foreningens driftskostnader inkl. energikostnader 332 kr
9. Medlems debiterbara kostnad uttver arsavgift 79 kr
10. Hyresintakter 103 kr
11. Kassaflode 60 kr
12. Avsattning fond & amortering 145 kr

*Procentuell andel
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9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt dr 10 och 20, avseende bostadsrattsforeningens bedéomda
intakter, utgifter samt likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Bedomd snittranta ar 3,62%.

Likviditetsprognos (kr)

Ar 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2046
Bedomd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 2058978 2100158 2142161 2185004 2228704 2273278 2509883 3059533
Ovriga intakter 309360 315547 321858 328295 334861 341558 377108 459693
Summa 2368338 2415705 2464019 2513299 2563565 2614837 2886991 3519226

Drift/underhaliskostnader

Drift/uh 992500 1012350 1032597 1053249 1074314 1095800 1209852 1474803
Samfillighet/Tomtrattsavgild 0 0 0 0 0 0 0 0
Kommunal Fastighetsavgift 20700 21114 21536 21967 22406 22854 25233 102750
Summa 1013200 1033464 1054133 1075216 1096720 1118655 1235085 1577553

Finansiella utgifter

Lanerantor 920963 911753 902543 893334 884124 874914 828866 736770
Amorteringar 254176 254176 254176 254176 254176 254176 254176 254176
Summa 1175138 1165928 1156719 1147509 1138300 1129090 1083042 990946
Ingdende kassa 150000

Kassaflode 180000 216312 253167 290574 328545 367092 568864 903446
Ackumulerat forvaltningsnetto 180000 396312 649479 940053 1268599 1635691 4070300 10770106
Likviditet 330000 726312 1375792 2315845 3584444 5220135 20295832 88334471
Resultatprognos

Rérelseintakter 2368338 2415705 2464019 2513299 2563565 2614837 2886991 3450221
Rorelsekostnader exkl avskrivning 1013200 1033464 1054133 1075216 1096720 1118655 1235085 1546620
Avskrivningar* 1783824 1783824 1783824 1783824 1783824 1783824 1783824 1783824
Rantekostnader 920963 911753 902543 893334 884124 874914 828866 745980
Resultat -1349649 -1313336 -1276482 -1239074 -1201103 -1162557 -960785 -626203
Ackumulerat resultat -1349649 -2662985 -3939466 -5178541 -6379644 -7542200 -12755833 -19822864

*Avskrivning K3 (komponent) av byggnadens bokférda varde vid forvarvstidpunkten
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10. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva (drift), som vid bildandet ar 217 kr per kvm bostadsarea och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om férsakringskostnaderna skulle héjas med
25 %.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30 % av hyresintakterna skulle ga
forlorade.

Kanslighetsanalys

(kr/m2) Okning
Dagens avgiftsniva 217 kr 0,00%
Forsakringskostnad +25%* 5 kr 2,12%
Hyresintdkt - 30% 31 kr 14,30%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsradttsara paverkas av en 6kad
inflationstakt. En Okad inflationstakt paverkar primart drift och underhallskostnader och
hyresintakter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 dren samt ar 10 och
20 vid en inflationstakt pa 3 respektive 4 procent.

Kénslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2046

Inflation + 1% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Utgifter och avsattning 399 411 423 436 449 463 536 700
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 393 390 387 384 381 378 362 334
Cvriga intakter 103 107 110 113 116 120 139 181
Avgift 689 694 700 707 713 720 759 853

Kénslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2046

Inflation + 2% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Utgifter och avsattning 399 415 432 449 467 485 591 841
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 393 390 387 384 381 378 362 334
Ovriga intdkter 103 108 112 116 121 126 153 218
Avgift 689 697 707 716 726 737 800 957
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Nedan visas hur foreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en okad rédnta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6 aren

samt ar 10 och 20 vid en inflationstakt pa 3 respektive 4 procent.

Kanslighetsanalys laneranta (kr/m2) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2046
Lanerdnta + 1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1%
Utgifter och avsattning 399 407 415 423 432 441 486 581
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 478 474 470 466 462 458 439 403
Ovriga intakter 103 106 108 110 112 114 126 151
Avgift 774 776 778 780 782 785 799 834
Kéanslighetsanalys lanerdnta (kr/m2) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2046
Laneranta + 2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2%
Utgifter och avsattning 399 407 415 423 432 441 486 581
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 563 558 553 549 544 539 515 472
(")vriga intdkter 103 106 108 110 112 114 126 151
Avgift 859 860 861 862 864 865 875 903
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11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till Iigenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Utover upplatelseavgift sa kan
foreningen efter beslut ta ut dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse.

3. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna kalkyl lamnade uppgifter angaende Fastighetens utférande, berdknade kostnader,
areauppgifter och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kanda
forutsattningar. Angivna areauppgifter for lagenheter ar cirka-uppgifter baserade pa ritningar.

5. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa kallad

tillaggsforsakring for bostadsratt samt att teckna abonnemang for TV/bredband.

6. Kostnad fér varm- och kallvatten debiteras medlemmarna efter individuell férbrukning.

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Ort och datum enligt digital signering

Martin Dahllof Robert Kall

Jan Bogsjo
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det andamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen (BRL, 1991:614), granskat
kostnadskalkylen for Bostadsréttsforeningen Hasthagaporten, org.nr. 769643-3940, digitalt signerad,
far harmed avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kidnda av mig.

Kostnadskalkylen och diri gjorda berakningar ér vederhiftiga och framstar som hallbara for mig med
den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i féreningens hus att finnas minst
tre lagenheter avsedda att uppldtas med bostadsrétt. Forutsiattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar
uppfyllda. Ligenheterna bedéms kunna upplatas till beraknade insatser och avgifter med hansyn till
ortens bostadsmarknad.

Intyget avser prelimindr anskaffningskostnad.
Ny léneoffert krdvs vid upprittande av ekonomisk plan.
Platsbesck har ej skett da byggnationen ér i startskedet.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende
kommentarer kan jag som ett allmant omdome uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning,
vilar pa tillforlitliga grunder.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Beslut i drende om godkannande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-10-22
Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 2025-10-16

Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen, Bolagsverket, registrerat, 2025-10-16
Berdkning taxeringsviarde 2024, 2025, 2026, odaterat

Utdrag ur fastighetsregistret Metria, Varberg Rudan 12, 2026-04-23

Entreprenadavtal, brf Hasthagaporten och Turessons Bygg i Varberg AB, utkast
Aktiedverldtelseaval, Hasthagaporten Holding AB och brf Hasthagaporten rérande aktierna i
Hasthagaporten Fastighets AB, utkast

Garanti osalda lagenheter, digitalt signerad

Bygglov, Varbergs kommun, 2025-11-04

Startbesked, Varbergs kommun, 2026-02-17

Forrattningshandlingar, lantmateriet inkl beslut, daterat 2025-12-19
Avskrivningsunderlag K3

Bygghandlingar enligt handlingsforteckning 2026-03-31

Viardeintyg lagenheter, Sanna Berglund Casperson, Varberg och Falkenbergs Fastighetsbyra
Forsdkringsoffert, Sakra, 2025-10-29

Offert/uppdragsavtal, ekonomisk foérvaltning, Trehdander AB, 2026

Anbud fastighetsskotsel, FR fastighetsservice, 2026-04-20

Rénteoffert, Varbergs Sparbank, 2026-04-10

Styrelseprotokoll, 2026-04-28, digitalt signerad

Vixjo (digitalt signerad)

Henrik Swahn

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivaren har ansvarsforsakring enligt Boverkets krav pa intygsgivare.
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614), granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Hasthagaporten, org.nr. 769643-3940, digitalt signerad, far hdrmed
avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen stimmer &verens med innehallet i tillgingliga handlingar och i
Ovrigt med forhdllanden som &r kiinda av mig.

Kostnadskalkylen och déri gjorda berdkningar &r vederhéftiga och framstdr som héllbara for mig med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter
avsedda att upplatas med bostadsritt. Forutsdttningarna enligt | kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda. Légenheterna
beddms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Intyget avser preliminir anskaffningskostnad.
Ny laneoffert krivs vid upprittande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett d& byggnationen &r i startskedet.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmént omdome uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Beslut i drende om godkénnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-10-22
Kostnadskalkyl, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 2025-10-16

Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen, Bolagsverket, registrerat, 2025-10-16
Berikning taxeringsvérde 2024, 2025, 2026, odaterat

Utdrag ur fastighetsregistret Metria, Varberg Rudan 12, 2026-04-23

Entreprenadavtal, brf Hasthagaporten och Turessons Bygg i Varberg AB, utkast
Aktiedverlatelseaval, Histhagaporten Holding AB och brf Hésthagaporten rérande aktierna i Hasthagaporten
Fastighets AB, utkast

Garanti osélda ldgenheter, digitalt signerad

Bygglov, Varbergs kommun, 2025-11-04

Startbesked, Varbergs kommun, 2026-02-17

Forrattingshandlingar, lantméteriet inkl beslut, daterat 2025-12-19

Avskrivningsunderlag K3

Bygghandlingar enligt handlingsférteckning 2026-03-3 1

Virdeintyg ldgenheter, Sanna Berglund Casperson, Varberg och Falkenbergs Fastighetsbyré
Forsdkringsoffert, Sikra, 2025-10-29

Offert/uppdragsavtal, ekonomisk forvaltning, Trehidnder AB, 2026

Anbud fastighetsskotsel, FR fastighetsservice, 2026-04-20

Rinteoffert, Varbergs Sparbank, 2026-04-10

Styrelseprotokoll, 2026-04-28, digitalt signerad

Ort och datum enligt digital signering

Kristina Ehrner Vilhelmsson
Jur Kand Kristina Ehrner Vilhelmsson
Myggvagen 3 135 67 Tyreso

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos IF enligt Boverkets krav pé intygsgivare.
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