Arsredovisning
2025

Bostadsrattsforeningen Rosen 6
769614-52/0

[: ZVJQH-O7LZJ-Q195SM-4RJ08-FRN2P-F68GH

enneo dokumentnycke



Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsréttsforening?

En bostadsratisférening &r en ekonomisk férening vars
andamal ar att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsratishavare). De regler som finns att félja nar
det géller en bostadsréattsférening finns bl.a. i
féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en
styrelse som bestdmmer dver ekonomi och fdrvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i
bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det &r ett
agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i
féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna
lagenheten, utan aven fér fastigheten och dess
kringmiljé. Detta regleras i bostadsrattsféreningens
stadgar.

Vad ér en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en
bostadsrattsférening. Bostadsratishavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de &ger sin 1agenhet.
Det &r formelit fel. Foreningen ager huset och har
uppléatit lagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjianderatt till lAgenheten utan tidsbegransning.
Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestdammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsréttsforening rader demokrati. En gang varje
ar halls en féreningsstdmma dar de boende véljer
styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt
att l&mna in motioner till stimman. Innehar flera
mediemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans en rdst. Stdmman &r féreningens hégsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse
av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst
eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle d&r man blickar tillbaka pa aret som gatt
och tillsammans bestdmmer hur det kommande aret ska
motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens
forvaltning av féreningens tiligangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka fragor som
styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje
medlem kan lamna férslag, motioner eller stalla fragor till
stdmman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
"skotseln™ av féreningen fram till

nésta féreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan Idmna forslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre
fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om
badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du
radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan
du gor nagra atgéarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader.
Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt
boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béattre ni
gemensamt skoter er bostadsrattsférening, desto battre
blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsratisforening ar att tillvarata alla medlemmars
intresse - framférallt de ekonomiska - pa basta satt. En
val fungerande forening kan darfor sjélv bidra till att 6ka
kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader fér vdrme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden,
administration m.m.

Behovs hemforsikring for bostadsratten?

En bostadsratishavaren bekostar sjélv sin hemférsakring
som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg. |
vissa fdreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsfoérsakringar och bostadsrattstillagget
ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det
utbkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéiler arsavgiften.
Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i férhallande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad
som stér i stadgarna.
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Att lasa en arsredovisning

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning
och noter.

Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under
rakenskapsaret. Overstiger intékierna kostnaderna blir
mellanskilinaden vinst. Vid omvéant férhallande uppstéar
fériust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur
arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhéallsfond ska
disponeras.

Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséattningstiligangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Kassaflodesanalys
Visar foreningens finansiella floden, det vill sdga
féreningens in- och utbetalningar under rékenskapséret

Noter

Ger ytterligare information om vilka
redovisningsprinciper som anvants samt posterna i
resuitatrdkningen, balansrakningen och
kassaflddesanalysen.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, férsakringspremie, soph&mtning, stddning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall.

Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial, kostnader f6r féreningens
administration samt 6vriga kostnader.

Personalkostnader
Styrelsearvoden samt ev. ersattningar till anstalida.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfdra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beréknad
livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver fiera &r.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att
likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beréknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstélla
féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhéalisfonden sker genom omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs
i takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stallda sékerheter

Avser den sikerhet som lAmnats for erhalina lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvdndande
av dverskott eller tAckande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor
bevilja ansvarsfrihet fdr styrelsens ledaméter.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Rosen 6 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

BRF Rosen 6, med sate i Varberg, har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Stédgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-25.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan fér féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2006-09-28.

Fastighet

Féreningen &ger fastigheten Rosen 6 i Varbergs Kommun. Fastighetens area ar 605 kvm.
Féreningens fastighet bestar av en byggnad i 2 & 1/2-plan, delvis med kéllare. Féreningen
bestar av totalt 6 lagenheter. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Den totala
boytan &r 483 kvm. Marken innehas med &ganderétt.

Fastigheten ar byggd under 2006 och inflyttning skedde under hésten 2006.

Fdreningen har uppréttat energideklaration under 2019, ny deklaration skall upprattas senast
2029.

Under 2018 har radonmétning skett med godként resultat.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har utforts under 2021, ny OVK skall géras senast 2027.

Lagenhetsfordelning
3 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Lansforsakringar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 10 578 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 8 400 000 kr och markvarde
2178 000 kr.
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Fastighetsavgift

Féreningen betalar fastighetsavgift for varje bostadslagenhet, antingen takbeloppet eller 0,3
procent av taxeringsvardet pa bostadsbyggnaden och tomtmarken. Fastigheten fardigstalldes
2006 och har deklarerats som fardigstalld och fatt 2006 som véardedr. Enligt nu géllande regler
erlaggs full fastighetsavgift fran och med 2017.

Arsavgifter

Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att ticka utgifter for 16pande drift och underhall
av fastigheten, ranta och amortering pa foreningens lan samt avsattningar for framtida
underhalisbehov.

Avsittning till underhalisfond

Avséttning till underhalisfond sker arligen for att tacka planerat underhallsbehov enligt
underhallsplan, framtagen 2015. Under de kommande 10 &ren beréknas underhallsbehovet att
uppga till 844 tkr.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med ToVa Ekonomi AB, t o m
2026-12-31.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat serviceavtal med Varbergs Energi for fiarrvarmeani&ggningen under
2013, vilket 16per tills vidare.

Medlemsinformation

Féreningen upplater 6 lagenheter med bostadsréatt. Under aret har 2 dverlatelser skett (0 fg ar).
Antalet medlemmar i féreningen ar 5 (6 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2025-06-30 och f8ljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Magnus Andersson Jedamot  ordférande
Patrik Albertsson ledamot
Bjorn Lundh ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokoliférda sammantréden inklusive konstituerande och en
ordinarie foreningsstdmma.

Revisor
Johanna Svensson auktoriserad revisor
Jonas Einarsson suppleant

Féreningen har under 2015 skapat tva grunder for andelstal, dels den I6pande driften som
innebar samma andelstal som tidigare, men dven for kapitalet. Lagenhet 1 har gjort ett tillskott
under 2015 som innebar att denna lagenhet inte har nagot andelstal vad galler rAntekostnader
och amorteringar. Manadsavgiften &r darmed sénkt fér denna lagenhet.

VIOH-O7LZ)-Q19SM-4RJ08-FRN2P-F68GH
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Bostadsrattsféreningen Rosen 6
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter

Bokfért varde per kvm (kr/kvm)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Avsaéttning till underhallsfond per
kvm (kr/kvm)

lanspraktagande av
underhallsfond per kvm (kr/kvm)

2025
482
-283
71,4

999
7 550

7 550
115
7,6
232

100,0
25900
29

104

0

2024
482
-83
714

999
7633

7633
53
7,6
222

100,0
26 125
29

104

0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

2023
483

71,3

999
7678

7678
128
7,7
220

99,5
26 350
29

104

2022
402
-10
71,4

833
7719

7719
204
9,3
209

100,0
26 575
29

104

3(12)

Féreningens resultatrékning visar att féreningen gar med ett bokféringsmassigt underskott.
Detta beror till stor del pa att samtliga avskrivningar av féreningens byggnad inte tacks av
arsavgifterna. Avskrivningar &r en bokféringsmassig justering av fastighetsvardet som inte

paverkar féreningens kassafléde.

Styrelsen ser éver nivan pa arsavgifterna arligen. Vid stérre réntehdjningar kan arsavgifterna
behdva hojas. Storre framtida underhallsatgérder kan behéva finansieras med nya 1an som
aven kan innebara en hojning av arsavgifterna.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 7 628 050
Kapitaltillskott 250 000
Disposition av
féregaende

ars resultat;
Avséttning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 7 878 050

Upplatelse-

avgifter

2 063 483

2 063 483

Fond for
yttre

underhall

590 000

50 000

640 000

Balanserat

resultat

-812 945

-83 199
-50 000

-946 144

Arets

resultat

-83 199

83 199

-282 632

-282 632

Totalt

9 385 389
250 000

0
0
-282 632

9 352 757
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Bostadsrattsforeningen Rosen 6
Org.nr 769614-5270

Foérslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

-946 144
-282 632
-1 228 776

50 000
-229715
-1 049 061
-1 228 776

4 (12)

Féreningens resultat och stélining i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa roérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

w

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

482 508
482 508

-497 554

-41 963
-108 689
-648 206
-165 698

1226
-118 160
-116 934
-282 632

-282 632

-282 632

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

482 478
482 478

-248 134
-40 876
-108 689
-397 699
84779

1208
-169 186
~167 978

-83 199

-83 199

-83 199

o dokumentnyckel: ZVJQH-O7LZJ-Q195M-4RJ08-FRN2P-F6.

Pey.



Bostadsréttsféreningen Rosen 6
Org.nr 769614-5270

Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 12 509 486
12 509 486

12 509 486

234
12 107
12 341

569 580
569 580
581 921

13 091 407

6 (12)

2024-12-31

12618 175
12 618 175

12618 175

38
18 266
18 304

504 789
504 789
523 093

13 141 268
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Bostadsrattsféreningen Rosen 6
Org.nr 769614-5270

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

9691 533
250 000
640 000

10 581 533

-946 144
-282 632
-1 228 776
9 352 757

6 3646 672
18 125

20124

7 53729
3 738 650

13 091 407

7 (12)

2024-12-31

9 691 533
0

590 000
10 281 533

-812 945
-83 199
-896 144
9 385 389

3 686 668
0

19 314

49 897
3755879

13 141 268
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Bostadsrattsféreningen Rosen 6
Org.nr 769614-5270

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den Iépande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kapitaltiliskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-282 632
108 689

~173 943

5963

18 125
4642
-145 213

0
-39 996
250 000
210 004

64 791

504 789
569 580

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

-83 199
108 689

25 490

3 445
-12 007
-16 070

858

3700 000
-3721 849
0

-21 849

-20 991

525 780
504 789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomsiutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsréatt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter. Anger
hur méanga procent arsavgifterna behdver hojas for att tcka en procents hojd ranta pa
féreningens skulder.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréattsféreningens totala rorelseintakter.

Bokfért varde per kvm boarea (kr/kvm)

Bokfért varde pa foreningens byggnad och mark férdelat pé ytan for féreningens bostadsréatter
och eventuella hyresrétter.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Rantebarande skulder per balansdagen i férhallande till bokfort varde pé féreningens byggnad
och mark.

Avsattning till underhallsfond per kvm (kr/kvm)
Arets avsattning till underhallsfond dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

lanspraktagande av underhalisfond per kvm (kr/kvm)

Arets ianspraktagande av underhallsfond dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter bostader 482 508 482 478
482 508 482 478

| fSreningens arsavgifter ingar varme, vatten och avlopp samt renhalining. Hushéllsel ingér ej.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
El for belysning -19729 -18 191
Varme -51 496 -51 723
Vatten och avlopp -40 663 -37 517
Stadning och renhallning -56 405 -51 868
Reparation och underhall av fastighet -288 010 -48 141
Yttre Miljo -5 951 -7 830
Fastighetsskatt -10 344 -9 780
Fastighetsforsakringspremier -12 836 -12 254
Ovriga fastighetskostnader -10 470 -10 830
Programvaror -1 650 0

-497 554 -248 134
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersattningar till revisor
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum fér
Langivare %  réntedndring
Lansférsakringar Hypotek 3,94 2026-02-28

Kortfristig del av langfristig
skuld

2025
-14 250
-24 138

-3 508

-41 963

2025-12-31

13 899 700
13 899 700

-1 281 525
-108 689
-1 390 214

12 509 486
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2024

-14 000
-23 996
-2 080
-800
-40 876

2024-12-31

13 899 700
13 899 700

-1 172 836
-108 689
-1 281 525

12 618 175

Lanebelopp
2025-12-31

3 646 672
3 646 672

3 646 672

Lanebelopp
2024-12-31

3 686 668
3 686 668

3 686 668
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31
Forutbetalda intakter 28 889
Ovriga upplupna kostnader 10 840
Revisionsarvoden 14 000
53729

Not 8 Stallda sakerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 4 700 000
4700 000

Arsredovisningen beslutades den 27 maj 2026

Varberg

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Andersson Bjorn Lundh
Ordférande

Patrik Albertsson

12 (12)

2024-12-31

16 740
191567
14 000
49 897

2024-12-31

4 700 000
4700 000

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONS
TJANST

FALKENBERG EST. 1989

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rosen 6
Org.nr 769614-5270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Rosen 6 for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

Bostadsrittsforeningen Rosen 6, Org.nr 769614-5270
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beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldémnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r 14mpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh#mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Rosen 6 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Bostadsrittsforeningen Rosen 6, Org.nr 769614-5270
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon &tgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgédrder, omrdden och
forhallanden som #r viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat

Bostadsrittsforeningen Rosen 6, Org.nr 769614-5270
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om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg den som framgér av min elektroniska signatur

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Rosen 6, Org.nr 769614-5270
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