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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansriakning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2011-07-19.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-24 och dess stadgar registrerades
2018-07-10.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens séte ar Varberg.

Foreningen #ger fastigheten Krukmakaren 22, Varbergs Kommun. Féreningens fastighet bestar av
en huskropp med totalt 6 ldgenheter, ett hus i tva och 1/2 plan med killare.

Samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt. Den totala boytan dr 476 kvm. Byggnadsar; 1939,
renoverad 2000-2011 (se "Fastighets tekniska status").

Ligenhetsfordelning:
4 st 3 rum och kok
2 st 2 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Fastigheten Krukmakaren 22 &r byggd 1939 och renoverades dren 2000-2011 till i princip nybyggt
skick.

Arlig avsittning till fond for yttre underhéll sker enligt stadgarna med 30 kr/kvin, totalt 14.280 kr.
En underhéllsplan har tagits fram under 2018.

Energideklaration har utforts 2009-09-09 och vilket skall férnyas senast 2019 (10 &r).

OVK ir utford under hosten 2011 och ny OVK skall ske senast 2018 (7 &r).

Forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hénder AB, t o m 2023-12-31.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.
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Styrelsen

Styrelsen har efter foreningsstimma, 2018-06-13 haft foljande sammanséattning:

Simon Bengtsson Ledamot
Henrik Blomberg Ledamot
Lars Stromberg Ledamot
Stefan Tengberg Ledamot
Patrik Markusson Suppleant
Simon Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret héllit 0 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Henrik Ahlgren Ordinarie
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Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 1 -
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret
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Antal medlemmar vid rikenskapsérets utging
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Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

Flerarsjimforelse

Arsavgifter

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per m? bostadsyta
Energikostnad per m? bostadsyta
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Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1

Insats- Fond for yttre ~ Balanserad Arets

kapital underhall vinst resultat Totalt
7 330 402 70 560 276 715 -41 666 7082 581
14 280 -14 280 - -
-41 666 41 666 -
- -58 615 -58 615
7330 402 84 840 -332 661 -58 615 7023 966
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

att till yttre fond reserveras
att i ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-58 615
-332 661

-391 276

14 280
-405 556

-391 276
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Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not 2018

231936

231936

2 -243 522

3 -46 947

-290 469

-58 533
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2017

196 896

196 896
-191 536
-46 947

-238 483

-41 587

-41 666

-41 666
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Balansréikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgadngar

Not 2018-12-31

3 7 008 060

7008 060

2
10 639

10 641

60 984

71 625

7079 685
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2017-12-31

7055 007

7 055 007

2
10 640

10 642

111 083

121 725

7176732
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

7330 402
84 840

7415 242
-332 661
-58 615
-391 276
7023 966
1276

15 912
38 531

55719

7079 685
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2017-12-31

7 330 402
70 560

7 400 962

-276 715
-41 666

-318 381

7 082 581

32423
15 498
46 230

94 151

7176 732
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Avgér rintenetto

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Foriandring i rorelsekapital

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018

-58 533
-82

46 947

-11 668

1

-38 432

-50 099

-50 099
111 083

60 984
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2017

-41 587
=79

46 947

5281

-105

19 281

24 457

24 457
86 626

111 083
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for ytire
underhéll.

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Energikostnad per kvm
El, Virme, Vatten / total boyta
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Belysning

Virme

Vatten och avlopp
Renhalln och stidning
Snordjning

Rep och underhéll fastighet
Fastighetsskatt
Forsdkringsprem fastighet
Ovr fastighetskostn avdragsgill
Revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Ovr forvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

2018
11 203
77 953
13 335
24202

50 077
8 022
10 640
3084
12 125
28 750
2 404
1727

243 522

2018-12-31
7258 125
7258 125

-203 118
-46 947

-250 065

7008 060

2 642 000
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2017
9976
78 351
14 437
23123
2516
1315
7 890
10 536
3084
11 750
26 900
144
1514

191 536

2017-12-31
7258 125
7258 125

-156 171
-46 947

-203 118

7055 007

2 642 000
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Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 12 012 19 328
Upplupna styrelsearvoden och loner (avser 16/17) 4500 4 500
Upplupna sociala avgifter 1414 1414
Ovriga poster 20 605 20 988
Summa 38 531 46 230

Varberg 2019- 0§ 71 0
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Lars Stromberg
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Snidaregatan 22,
org.nr 769623-4116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
BRF Snidaregatan 22 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en

C bakertilly

revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka e§n véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgérder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag
aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Snidaregatan 22 fér ar 2018 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortispande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

@ pakertilly

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen

pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt bostadsrattslagen.

Varberg den ' (2019
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Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor




