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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kyrkoherden i Varberg
Org.nr 769608-9189

Styrelsen har upprattat 8rsredovisning for rékenskapsdret

2023-01-01--2023-12-31,
féreningens 20:e verksamhetsar
Arsredovisningen ar uppriéttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens bostadshus innehar féreningen med dganderatt.

Féreningens Kyrkoherden 1 i Varberg bebyggdes dren 2004-2005. P fastigheten finns 9
uppgdngar med adresserna: Béckgatan 2 A-C, Vastra Vallgatan 8 C-E samt Prastgatan 1 A-C,

I fastigheten ingick aven en allmdn parkeringsanldggning med ca 200 st parkeringsplatser
som Gvergick till Varbergs kommuns &go under oktober 2013.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansférsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstilldgg for féreningens

l[agenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostadsratter 4 st 1 rok 155 m?
29 st 2 rok 17785 m?
35 st 3 rok 3262,5 m?
7 st 4 rok 764 m?
75 st 5960 m?
Lokaler Hyresratt 5 st 1650 m?
P-platser Hyresratt 59 st
under tak
64 st
Totalt 139 st 7610 m?
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HSB ~ dir mjligheterna bor

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Under de senaste 8ren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Installation av nytt brandlarmsystem Coop

Installation av nytt kamerasystem i det stora boendegaraget

Installation av ny port till det stora boendegaraget

Genomgang och injustering av varmesystem

Téatat vattenlackage frén innergdrden (garantidtgard)

Fardigstallande av det nya boendegaraget (bekostat av VFAB)
Installation av nytt kamerasystem i det nya boendegaraget

Permanenta laddningsplatser for 4st permobiler i det nya boendegaraget.
Utdkning av ytterligare 6st laddningsplatser for elbilar i det stora boendegaraget
Rterstallning av styrelserummet efter vattenskada (garantidtgard)

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i samtliga lagenheter

Underhéll

Under &ret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsétgarder:
o Atgardat inldckage av vatten p& fasader mot Prastgatan
e Fasadtvatt p§ Backgatan
e Utbyte av belysning i det stora boendegaraget till LED

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under &ret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
av styrelsen 2023-09-08 samt 2023-09-18.

Framtida underhadll
Féreningen har en 50-8rig underhéllsplan som styrelsen uppdaterar &rligen.
Underhallskostnaderna for de ndrmaste 10 ren har beréknats till 5 081 000 kr.
Det ndrmaste dret planerar styrelsen for féljande atgarder:

e IMD (Individuell Matning och Debitering av elférbrukning) i respektive lagenhet

o IMD (Individuell Matning och Debitering av varmvatten/kallvatten) i affarslokalerna

Ovrigt
e Omférhandling med HSB angdende forvaltaravtalet
e Omférhandling med HSB angdende tekniska forvaltningsavtalet
o 3-8rigt hyresavtal tecknat med Luna Bar
o 2-8rigt hyresavtal tecknat med Kronans Apotek

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3% 2023-01-01. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for &r
2024 har man beslutat att héja arsavgifter fr o m 2024-01-01 med 3%. Utdver detta
tillkommer avgift for informationséverféring.

Som medlem i HSB har bostadsrattsféreningen erhallit dterbéring frdn HSB Gota.
Bostadsréttsforeningen har under dret aven erhdllit elstod.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 56 543 075 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 3 122 000 kr.
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Upplysning forlust -

Foreningen har ett negativt arsrealittat. En faktor som har pdverkat arets resultat &r de
Okade rantekostnaderna. Under 2023 hade foreningen tre 1an som omsattes. P& grund av den
stigande rantan innebar det 6kade kostnader. Daremot har foreningen ett positivt balanserat
resultat samt ett positivt kassaflode. Arets resultat &r &ven ett bokféringsméssigt underskott
som beror pd avskrivningsplanen for byggnadernas komponenter. Utéver det har féreningen
dven ett bra sparande per kvm (345 kr/kvm) som visar pa en god ekonomi.

Vasentliga avtal

e  Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Férvaltaravtal, HSB
Tradgérdsavtal, Markplanering
Fastighetsforsakring, LF
Internet, Telia
Hisservice, Greve Jacob Hiss
Portservice, Assa Abloy
Dérréppnarservice, RC-hisservice
Ventilation, Caverion
Fjarrvarme & El, Varbergs energi
Brandlarmsservice Great Security
Langivare, SEB
Porttelefonsystem, Protectum
Kamerasystem, Granitor

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-08. P& stdmman deltog 51 medlemmar.

Vid 8rets borjan hade féreningen 106 st medlemmar. Vid 8rets slut uppgick medlemsantalet i
foreningen till 106 st medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet
bostadsratter i féreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota
innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare. Som medlemsférening i HSB har
bostadsréttsforeningen erhallit terb&ring fran HSB Gota.

Under dret har 5 lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Hans-Gunnar Olsson ledamot, ordférande
Hans Lansisyrja ledamot, vice ordférande
Carina Johansson sekreterare

Christian Carlsson Vanneryr ledamot

Harald Sjégren ledamot

Eda Kalatch ledamot

Leif Moller ledamot

Lars-Anders Kvint HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ordférande Hans-
Gunnar Olsson samt ledamd&terna Hans Lénsisyrja, Christian Carlsson Vanneryr och Carina
Johansson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.
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Firmatecknare har under dret varit Hans-Gunnar Olsson, Hans Lansisyrjd, Carina Johansson
och Leif Méller, tva i férening.

Vicevéard har under 8ret varit HSB-kontoret.

Revisor har varit Lars Gomersson, med Ingvar Frostfeldt som suppleant valda av féreningen,
samt en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant till HSB:s distriktsstdmma har varit Hans-Gunnar Olsson, med Hans
Lansisyrja som suppleant.

Valberedning har varit Eva Larsson, sammankallande, samt Géte Wallin och Ingrid Alm.

Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 6 967 6 650 6 619 6 558 6 751
Res. efter finansiella poster, tkr -558 577 308 178 365
Arsavgift per kvm uppl&ten med 732 712
bostadsratt
Skuldsattning kr/kvm 7 430 7 840
Skuldsattning per kvm uppldten med 9 487 10 011
bostadsratt
Sparande per kvm 345 418
Rantekanslighet, % 13 14
Energikostnad per kvm 146 142
Arsavgifters andel i % av totala 63 64

rérelseintakter

*) Nytt berakningssatt fr o m 8r 2023 dar ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i &rsavgiften.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 58 001 000 0 6 854 221 6 521 988 576 965
Avsittning underhdll 2023 194 000 -194 000

Tansprék. yttre underhdll 2023 -693 211 693 211

Overféring till balanserat resultat 576 965 -576 965
Arets resultat -557 600
Belopp vid &rets slut 58 001 000 0 6355010 7598 164 -557 600

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stdr féljande medel i kronor

Balanserat resultat 7 598 164
Arets resultat -557 600
7 040 564

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 7 040 564
7 040 564

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfond till 6 355 010 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

6 966 832 6 650 144

CNot2

-2 954 45

Periodiskt underhall -693 211 -119 919
Ovriga externa kostnader Not 3 -38 780 -38 750
Personalkostnader och arvoden Not 4 -163 643 -138 409
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -2 487 183 -2 487 183
Summa rorelsens kostnader -6 337 270 -5 571 653
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 60 006 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 247 168 -501 525
Summa finansiella poster -1 187 162 -501 525

Arets resultat

Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat -557 600 576 965
Reservering till fond for yttre underhall -194 000 -208 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll 693 211 119 919
Resultat efter fondfordandring -58 388 488 884
W



Balansrakning

2023-12-31
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2022-12-31

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanléggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléggningstillgangar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not 14 Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

113 131 470 115 425 445
7 500 000 7 500 000
1675071 1803 922

547 893 612 250

122 854 434 125 341 617

500 500

500 500

122 854 934 125 342 117
3143 0

3379 133 0
116 973 165 393

176 230 156 998
3675478 322 392

2 500 000 0
853 157 7 189 676
853 157 7 189 676

7 028 635 7 512 067
129 883 569 132 854 184
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 001 000 58 001 000

Fond for yttre underhall 6 355 010 6 854 221
64 356 010 64 855 221

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 598 164 6 521 988

Arets resultat -557 600 576 965

7 040 564 7 098 953

Summa eget kapital 71 396 574 71954 174

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 348 137 24 602 137
12 348 137 24 602 137

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 44 194 938 35 062 938

Leverantorsskulder 426 615 332 663

Ovriga skulder Not 15 377 237 289 813

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 140 068 612 459
46 138 858 36 297 873

Summa skulder 58 486 995 60 900 010

Summa eget kapital och skulder 129 883 569 132 854 184
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31  2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -557 600 576 965
Avskrivningar 2 487 183 2 487 183
Kassafldde frén I6pande verksamhet 1929 583 3064 149
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 046 -160 535
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 708 985 -508 574
Kassafltde fran I6pande verksamhet 2 664 614 2 395 040
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -25 458
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -61 875
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 -87 333
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -3 122 000 -1 122 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -3 122 000 -1 122 000
| 457386
edel vid dretsslut » 6732290 7189676
del ing8r avrékningskonto HSB Géta samt ev annan inldning

A



Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Kyrkoherden i Varberg, 769608-9189

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Allmd@nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intadktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen ftt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillg&ngen upp péd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anléggningstiligdngar kostnadsférs s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéing har delats upp pé& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Markanlaggning 5,0
Inventarier 8,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer pé att férvantad
forbrukning har forandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett r da fastighetens
|&nefinansiering ar 1angsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underhallisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 589
kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 2
973 865 kr (2 973 865 kr).

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en majlig forpliktelse till folid av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillférlitlighet.

h bedomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgéngar for att
faststélla om det finns n&gon indikation p& att dessa tillgéngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, berdknas
tillg8ngens vérde for att kunna faststalla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intraffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s8 att den 8terspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

' Arsavgifter, bostader 4 166 892 4 045 620
Hyror 2 437 470 2311 215
Elintékter 32032 18 016
Vattenintékter 44 108 52 280
Ovriga intakter 286 330 223 013

6 966 832 6 650 144

Not2  Drift CECGR e G e S
Fastighetsskotsel och lokalvérd 514 392 459 999
Reparationer 165 894 92 398

El 161 097 192 980
Uppvérmning 668 632 628 630

Vatten 281 324 259 408
Sophamtning 122 885 120 411

Kabel-TV, internet 200 053 192 628

Ovriga avgifter 71385 56 627
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 379 175 373 925
Forvaltningsarvoden 207 847 236 038

Ovriga driftskostnader 181 768 174 350

— 2954352 — 2787393

NGt © Ovfidaedemakosthader 0 L i i
Extern revisor - BoRevision 10780 10 750
Medlemsavgifter 28 000 28 000

38780 38 750
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ingen ha

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Loéner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga anstéllda
L&ner och ersattningar

Totalt

Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella anlggningstiligangar
Avskrivningar

133 356 118 585
2 364 2 000

6 528 0

21 395 16 324
163 643 136 909
0 1500

0 1500

163 643 138 409

2293 975 2301 709
64 357 56 623

128 851 128 851
2487 183 2487 183

1"
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2022-12-31

Not7 M

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Krets avskrivningar

Utg&ende avskrivningar

Utgdende bokfért varde
Taxeringsvdrde for Kyrkoherden 1
Byggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

kaﬁhihgsv"fae k
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

o

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort virde

" Ing&ende anskaffningsvarde

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende avskrivningar

Bokfort virde

ta ek.for.

* Skattefordran

Skattekonto
Ovriga fordringar

ventarier, verktyg och installationer

iga vérdepappersinnehav

2122
2004
142240 415 142 214 957
0 25 458
142 240 415 142 240415
26814970  -24 513 261
-2293 975 -2 301 709
39108945 26 814 970
113131470 115425 445
110000000 110 000 000
14 400 000 14 400 000
124400 000 124 400 000
43 000 000 43 000 000
11 600 000 11 600 000
52600 000 54 600 000
179000000 179 000 000
2553477 2 553 477
7553 477 2553 477
-749 555 -620 704
-128 851 -128 851
878 406 749555
1675 071 1803922
805321 743446
0 61875
805 321 805 321
-193 071 -136 448
-64 357 -56 623
257 428 193 071
547 893 612 250
500 500
51 552 56 802
65 421 21 258
0 87333
116973 165 393
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

p
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 176 230 156 998

176 230 156 998

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp

SEB 2023-12-26 2024-03-26 3 mén 3,80% 500 000
SEB 2023-09-25 2024-03-25 6 man 3,65% 2 000 000
2500 000
Noba3 Bankionten = S
SEB 853 157 7 189 675
853 157 7 189 675

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total laneskuld amort./konv.
SE-Banken Bolan 33059345 4,56% 2024-12-28 10 655 519 10 655 519
SE-Banken Bolan 33059450 4,52% 2024-09-28 8871919 8871919
SE-Banken Boldn 38594702 . 0,53% 2024-03-28 12 254 000 12 254 000
SE-Banken Boldn 38597175 4,19% 2024-03-28 12 413 500 12 413 500
SE-Banken Boldn 46419898 0,99% 2025-12-28 12 348 137 0
56 543 075 44 194 938
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 348 137
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 933 075
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 44 194 938 35062 938

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nasta 8r som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
beréknade amortering.

Nasta &rs beréknade amorteringar uppgar till 1 122 000 kr.

Stillda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 91 900 000 91 900 000

Not 15 Ovriga kortfristigaskulder = 0
Kallskatt 42 618 37 191

Arbetsgivaravgifter 21 395 16 324
Mervardesskatt 99 441 108 931
Ovriga kortfristiga skulder 213 783 127 368

377 237 289 813

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -~ = .
Upplupna réntekostnader 26 540 9 760

Ovriga upplupna kostnader 164 837 188 002
Forutbetalda hyror och avgifter 948 691 414 697
1 140 068 612 459
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Kyrkoherden i Varberg, org.nr. 769608-9189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Kyrkoherden i Varberg for rékenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra

_vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehlier nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehller véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enllgt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Kyrkoherden i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Varberg for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget fill dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedoma foreningens ekonoemlska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréaden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

n Zé/ 5 2024

Magnus Emilsson Lars Gomersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfbrbund utsedd revisor



