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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Husaren far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Brf Husarens fastighetsadresser dr Bandholtzgatan 13, 15, 17 & 19 i Varberg. Fastigheterna
uppfordes under ar 1961. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens byggnader upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning,.

Styrelse

Under verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Nils Holgersson, Ordférande

Bjorn Orjangard, Sekreterare

Bengt Carnelind, Vice ordforande

Felix Vastersson

- Kerstin Johansson

Suppleanter har varit Christina Karlsson, Leif Bergstedt och Linnea Andreasson.
Valberedningen infor arsstimman 2024 bestar av Magnus Beischer.

Revisor

Varbergs Revisionsbyrd AB, huvudansvarig revisor Lena Fiedler
Foreningsfragor

Den ordinarie foreningsarsstimman holls den 2 maj 2023.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méoten.

12 st ldgenheter har under aret bytt dgare.
Information fran styrelsen
En hjértstartare kommer att installeras i trapphuset pa Bandholtzgatan 19 B.

Byte av brandvarnare kommer att goras i alla ldgenheter och gemensamhetsutrymmen.

Styrelsen har ansvarsforsikring.
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Fastigheten

Foreningen #ger fastigheten Husaren 7 innehallande 114 bostadsldgenheter om 6 693 m2 varav:
27 st 1 rum och kok

54 st 2 rum och kok

27 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Fastighetens taxeringsvirde 2023 &r 98 159 000 kr, varav mark 30 041 000 kr.
Marken innehas med dgandertt.

Fastigheten #r forsikrad i Trygg Hansa till fullvirde.
Foreningen har dven ett kollektivt bostadsrittstillégg i forsdkringen hos Trygg Hansa for samtliga
lagenheter.

Under éret har installationen av laddplatser for elbilar pa 54 parkeringsplatser och i 12 garage
fardigstillts.

Vixtkomposterna har ersatts med nya.

Fornyelse av utemiljon har gjorts under aret. Nya tréd har satts upp utanfor 15-huset och nya
véxter har planterats i rabatterna.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Planerade fastighetsatgérder 2024:

Rivning av skortstenen kommer att goras under varen.

En 6versyn kommer att géras av belysningen i gemensamma utrymmen och vid entrédorrar.
Tre trid mellan hus 15 och 17 skall ned. Rotterna &r pa vég att skada mur och gangbanor.

Kontroll av betongpannor pa taken skall goras, for att underséka om det finns behov av byte.

Ekonomi

Enligt styrelsens forslag hojdes foljande avgifter den 1/1 2023.

Arsavgifter + 1,0%

Brénsleavgifter + 1,0%
Arets genomsnittliga avgifter (exkl. virme) var 528 kr per m2 och 4r.
Foreningens kostnad for virme, el och vatten var 210 kr per m2 under aret.
Foreningen har inga lan pa fastigheten, sparandet uppgar till 194 kr per m2.
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter dr 100%.
Bostadsrittsforeningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 341700
Disposition av

foregéende

ars resultat:

Yttre reparationsfond

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 341 700

Forslag till vinstdisposition

2023 2022
4210 4 304
1075 1078
80 79
Yttre
reparationsfond
4 690 937

950 000

5 640 937

2021 2020

4258 4178

814 1 057

7S5 72
Balanserat Arets
resultat resultat
3117 949 410

949 410 -949 410
-950 000
1075453

2527 1075453

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering for yttre reparationsfond
i ny rdkning Sverfores

2527
1075453
1077 980

1070 000
7980
1077 980
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Totalt

5985 164

0
0
1075 453

7060 617

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Avgifter
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4209 587
57 471
4267 058

-1 617 105
-107 335
-669 849
-713 495
-223 751

-3 331 535

935 523

139930
139 930
1075 453

0
0
1075453

1075 453
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2022-01-01

-2022-12-31

4303 965
40 000
4 343 965

-1 437 455
-304 440
-676 733
-787 381

-98 088

-3304 097

1039 868

37 854
37 854
1077 722

-128 312
-128 312
949 410

949 410

F4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och R.O.T.- investeringar
Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbéttringar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

2023-12-31

279 700
104 805
1294317
1678 822

1678 822

1780
41 405
43 185

7056 286
7 056 286
7 099 471

8778 293
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2022-12-31

279 700
148 443
1 585266
2 013 409

2 013 409

29476
12 477
41953

5561096
5561 096
5603 049

7 616 458
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott arsavgifter

Leverantorsskulder

Inre reparationsfond

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

341 700
5 640 937
5982 637

2527
1075453
1077 980
7060 617

353319
204 958
995 399
68 048
50 869
45 083
1717 676

8778 293
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2022-12-31

341 700
4 690 937
5032 637

3117

949 410
952 527
5985 164

349 992
128 771
957 713
67 868
47 636
79314
1631294

7 616 458
7
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna bidrag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1075 453
223751
180

1299 384
-1232
76 187

10016
1384 355

-879 165
-879 165

990 000

990 000

1495 190

5561096
7 056 286
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2022-01-01
-2022-12-31

1077722
-30 224
-3 847

1043 651
-12 477
-67 559

3685
967 300

-1455112
-1455112

0
0
-487 812

6 048 908
5561 096
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med K2 - Arsredovisning i mindre foretag (BFNAR
2016:10) Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Fastighetsforbittringar 10 %
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Not 2 Avgifter

2023 2022
Avgifter 3533394 3509916
Brénsleavgifter 616 500 610 632
Garage, parkeringsavgifter m.m. 188 005 183 417
Avsittning till inre reparationsfond -128 312 0
4209 587 4303 965

Fran rdkenskapséret 2023 redovisas avsittningen till den inre reparationsfonden som en minskad
intdkt. Tidigare ar har har denna avséttning redovisats som en bokslutsdisposition.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Avgifter for lokaler 14 500 36 000
Elstod 36971 0
Ovrigt 6 000 4 000
57471 40 000

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
El fastighet 210073 126 904
El billaddning 48 058 0
Fjarrvirme 808 586 773 630
Vatten 386 315 381 035
Renhéllning 164 073 155 886
1617 105 1437 455

g
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsdkring
Fastighets- avgift och skatt
Avgifter f6r TV och fiber
Ovrigt

Not 6 Personalkostnader

Loner

Styrelsearvode

Pensionskostnader

Sociala kostnader inklusive uttagsmoms

Not 7 Byggnader, mark och R.O.T- investeringar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

2023

12 500
193 500
87 407
212736
57 447
106 259
669 849

2023

373319
131 250

0
208 926
713 495

2023-12-31

10 671 920
10 671 920

-10 392 220
-10 392 220

279 700
68 118 000
30 041 000
98 159 000

279 700
279 700
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2022

12 500
190 000
76 065
204 756
63 872
129 540
676 733

2022

404 776
120 750

12 578
249 277
787 381

2022-12-31

10 671 920
10 671 920

-10 392 220
-10 392 220

279700
68 118 000
30041 000
98 159 000

279 700
279 700
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Fastighetsforbiittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Investeringsstod

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

769 879
0
769 879

-621 436
-43 638
-665 074

104 805

2023-12-31

1911966
879 164
-990 000
1801 130

-326 700
-180 113
-506 813

1294 317
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2022-12-31

682 232
87 647
769 879

-577 798
-43 638
-621 436

148 443

2022-12-31

544 500
1367 466
0

1911 966

-272 250
-54 450
-326 700

1 585 266

4
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Not 10 Ansvarsforbindelser

Borgensatagande

Varberg 2024- 04 - o<

1/4/7/»

Nils Holgersson
Ordf6rande

L OWL:;»

4 . N /

= /4
/[/;/..(, )///3;& 52

"Kerstin J ohansson
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2023-12-31 2022-12-31

7333 5850
7353 5 850

Vi

5 & ,‘/‘/‘:" C/ e Z-ln/

Bengt Carnelind

Felix Vastersson

Var revisionsberittelse har limnats 2024- /: 4’ -/0

Varbergs Revisionsbyrd AB

ﬂt{;» 7

Lena Fiedlér
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Husaren
Org.nr 749600-0170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Husaren for ridkenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véara uttalanden. Risken for att inte

Bostadsrittsforeningen Husaren, Org.nr 749600-0170
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upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrédckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte l4ngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Husaren for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Bostadsrittsforeningen Husaren, Org.nr 749600-0170
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Revisorns ansvar

Vért ml betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatggirder som
utfors baseras pé vér professionella bedsmning med utgéingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omréden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg den 10 april 2024

Varbergs Revisionsbyré AB

e G

Lena Fi%
Auktorisérad revisor
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