( KopenhamnsGard )

Nyhavn 4

12 bostadsratter nara hav och natur
med lantlig charm i idylliska Karradal

Lank till maklarens hemsida om projektet [ebtere







Valkommen till
Kopenhamnsgard!

Brf Nyhavn 4 ligger pa Képenhamnsgard i Karradal, strax norr
om Varberg. Naturskont belaget i det hallandska kustlandskapet.
Garden, som har varit i familjens dgo sedan ar 1705, har pa senare
ar byggts om till aretruntbostader och idag bor har 42 familjer.
Nar den idylliska kulturmiljon kompletteras med 12 nya bostads-
ratter kommer tillfallet for dig som vill bo lantligt och rofyllt med
badrocksavstand till havet och stranden.

Forr i tiden lag det en viktig poststation pa en lantgard i byn.
Det var hér, pa vagen mellan Oslo och Képenhamn, som postdili-
genserna da bytte hastar. Sa sager skronan att Kopenhamnsgard
fick sitt namn. Pa senare ar har djurstallar, magasin, brygg- och
manhus renoverats varsamt och byggts om till radhus, bostads-
ratter och hyreslagenheter. Den anrika kulturmiljon pa garden
utvecklas allt mer till en by i Bullerbyanda.



Idyllen Karradal

Nu kompletteras Kopenhamnsgard med ytterligare ett flerbostadshus, brf
Nyhavn 4. Laget ar perfekt for dig som vill ha salta bad och aretruntoppen
narbutik endast ett par minuters promenad bort, cykelavstand till Varberg
och narbeldgen busshallplats med avgangar till Varberg och Asa (med
tagpendlarstation).

Kéarradal forknippas med langa sommardagar fyllda av strandliv, tennis
och ljumma kvallar med restaurangbesdk pa Jippies Veranda och Fridas.
Har finns ocksa en harlig sammanhallning, aret runt, och stora mojligheter
till umgénge — bade pa Képenhamnsgard och i ndromradet. P4 Kpenhamns-
gard finns gemensamma gronytor, utegym, back med fiskar, grillplats och
odlingslotter. Som boende pa garden finns det maojlighet att hyra festlokal,
bastu, motionssal och plats i coworking office.

@ GOTEBORG 50 MIN
@ KUNGSBACKA 40 MIN

KARRADAL

CNAA LA @ VARBERG 15 MIN

@ FALKENBERG 40 MIN
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Képenhamnsgard

Smedjan, Bed & Breakfast
Busshallplats Karra bygata
Livsmedelsaffar
Busshallplats Lillebacka Karra
Badplats Lilla Karra

Badplats Stora Karra
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Fridas Restaurang

Jippies Veranda Restaurang
Fotbollsgolf

Camping, sommaraffar och restaurang
Caravan Club

Busshallplats Skogshill

Ateljé Sareget



Brf Nyhavn 4

Karravagen 83, Varberg

12 bostadsratter med hiss

2-4 rok, 46-107 m?

Planerad inflyttning midsommar 2023









Bekvamt boende
nara hav och natur

Blandningen av olika upplatelseformer, radhus, BRF och hyres-
ratt, pa Képenhamnsgard ger forutsattningar for ett blandat bo-
ende oOver tid for manniskor i olika aldrar. Hiss finns for samtliga
lagenheter, sa att man over tid kan bo kvar.

Bostadsréatterna i Nyhavn 4 finns i flera olika storlekar: fran tva
till fyra rum (eventuellt fem) och kok.

Som kopare far du mojlighet att valja mellan olika inrednings-
stilar och kul6rer som ingdr som standard, for att kunna satta din
egen pragel pa din nya bostad. Gemensamt for lagenheterna ar
att de inreds med hoga krav pa bekvamlighet och kvalitet.

Samtliga lagenheter har minst en balkong med tragoly, eller
minst tva stensatta terrasser i markplan. Ldgenheterna i markplan
har aven en liten grasmatta.

De flesta bostdderna har tillgang till P-plats i carport med egen
laddstolpe for en bil och en extra parkering for andrabilen i nar-
omradet. | ndrheten av carporten finns ett varmforrad pa ca 5 m?
med stromanslutning till ditt elabonnemang for exempelvis en
extra frys eller vinkyl. Cykelparkering under tak med laddning for
elcykeln och extra cykelparkeringar finns pa nara avstand.

Pa Képenhamnsgard bor du lantligt och rofyllt och man kan
anda njuta av bo mitt i byn, utan att behdva ta ansvar for allt det
som foljer med ett husdgande. Som extra trygghet finns dven
mojlighet enligt bostadsrattsforeningens stadgar att fa lov att
hyra ut lagenheten om man sa onskar.
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Brf Nyhavn 4

Lagenheterna
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Omradet

Kopenhamnsgard
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Brf Nyhavn 4

Carports, forrad, atervinningsrum och cykelparkering
Fest-/motionslokal, bastu

Stallarna (radhus)

Brygghus

Manhus

Brf Kbpenhamnsgard 2 (huskropp 2)
Brf Kbpenhamnsgard 2 (huskropp 1)
Kopenhamnsgard 3

Smedjan, Bed & Breakfast

Affaren
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Inredning och
utrustning

Bostaderna har som standard inredning av hog kvalitet. Koket
utrustas med inbyggd diskmaskin, induktionshall, varmluftsugn,
mikro och underlimmad diskho.

Ett antal olika kbksluckor kan véljas som standard och var
IKEA-tekniker ar med pa tillvalsmoten for en personlig utform-
ning av koken. Extrahog rostfri kombinerad kyl och frys i 2:orna.
Ovriga ldgenheter har dessa separerade. | entré, kokstak och
bad sitter det LED-spotlights. Over kdksbénkar &r det fjarrstyrda
LED-lampor och i alla fonster och balkong-/terassdorrar ar det
mini-LED-spotlights installerade.

| entré, koksgolv och vardagsrum ldggs gravit stenklinker pa
skona varmegolv i alla lagenheter. | sovrummen laggs valfritt
antingen gravit stenklinker eller vitlaserad furugolvsparkett.

Badrummet far golv av gravit stenklinker med stora plattor
aven i dusch och unidrain avlopp, som bara hotellen har. Vaggar-
na helkaklas med stora plattor i vitt marmormaonster. Duschhor-
nan helkaklas i gratt marmormonster och far plana transparenta
glasvaggar. Alla lagenheter har rymliga badrum med plats for
badkar som tillval. Toaletten i sovrumsavdelningen har aven den
helkaklad dusch.

Halften av lagenheterna har braskamin framfér en gammal-
dags tegelvagg och allt ar belyst med spotlight.

For att du som kopare ska kunna skapa en personlig bostad
finns majlighet till ytterligare exklusiva tillval och utrustningspa-
ket, noga utvalda for att passa din lagenhet.

Du som kopare betalar for tillval och utrustning som ar utéver
standard. Monteringshjalp for egen utrustning/inredning ingar
fritt med 1h.
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Plan1l

Med reservation for mindre andringar.



Med reservation for mindre andringar.
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Med reservation for mindre andringar.
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Med reservation for mindre andringar.
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Med reservation for mindre andringar.
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Med reservation for mindre andringar.
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Med reservation for mindre andringar.
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Fragor och svar

Vad ska den nya bostadsrattsforeningen
heta?

Brf Nyhavn 4.

Hur manga bostadsratter blir det?
12 st

Hur stora blir bostadsratterna?
Mellan 46 och 107 m?, fordelat pa tva, tre,
fyra eller fem rum och kok.

Nar ar det inflyttning?

Planerad inflyttning ar midsommar 2023.
Definitivt inflyttningsdatum meddelas
senast tre manader innan inflyttning. Pro-
jektet kan foljas pa facebooksidan Kopen-
hamnsgard.

Finns det parkeringsplatser?

Ja, for de flesta lagenheterna ingar det en
parkeringsplats i carport, och for 6vriga
lagenheter en fri p-plats, ca 25 m fran hu-
set. En extra p-plats i ndromradet ingar for
de flesta lagenheterna. Dessutom finns
det fyra gastparkeringar i ndromradet.

Finns det laddstolpe for elbil?
Varje parkeringsplats far ladduttag for
elbil (Typ2 min 11kw).

Var parkerar jag min cykel?

Det kommer att finnas en vaderskyddad
cykelparkering med uttag for laddning av
elcykel, samt extra cykelparkering i nar-
omradet.

Har lagenheterna 6ppen spis/kamin?

Sex av lagenheterna har braskamin:
lagenhet nr 7-12. Se ritningar for placering.

Hur ar det med kollektivtrafik?
Hallplatsen for lokalbuss mot Varberg ar
beldgen ca 150 meter fran huset. Regi-
onbuss 615 mot Varberg samt Asa avgar
varje kvart i rusning ca 600 meter fran
bostaden. Buss 615 gar fran Varberg hem
sent pa helgnatten.

Hur langt ar det till havet och bad?
Badrocksavstand! Tar du genvagen over
berget ar det ca 400 meter till stranden
“Lilla Karra”. Valjer du att promenera langs
Karravagen ar det ca 500 meter. De be-
romda stranderna i Karra har bade sand,
gras och klippor. Man kan bada fran bryg-
ga eller fran badvikarna.

Finns det livsmedelsbutik i naromradet?
Ja, ca 150 m fran Képenhamnsgard ligger
en obemannad narbutik. Butiken ar oppen
8-20 varje dag, aret runt. Betalning sker
med Swish. Butiken erbjuder ett narprodu-
cerat sortiment bestdende av bland annat
farskt brod, kott, mejeri, agg samt lite
kolonialvaror.

Finns det gemensam tvattstuga?

Nej, det finns ingen gemensam tvattstuga.
Tvarumsldgenheterna har kombimaskin.
Tre- och fyrarumslagenheterna har tvatt-
maskin och torktumlare.

Finns det forrad?

Det finns ett |asbart, frostfritt isolerat
forrad om ca 5m? ca 25 m fran huset i nar-
heten av parkeringsplatserna. Férraden
har stromuttag kopplade till respektive
lagenhet.



Finns det balkong/terrass?

Samtliga lagenheter har minst en balkong
med tragoly, eller tva terrasser i markplan
kladd med blandad betongsten/sedum/
gatsten. Lagenheter i markplan har aven
en liten grasmatta. Det finns mojlighet att
montera markiser, dock i samrad med brf
da kuldrer etc. maste harmoniera med
husets utformning och fargsattning.

Far jag lov att hyra ut min lagenhet?
Enligt bostadsrattsforeningens stadgar
finns det mojlighet att hyra ut lagenheten.

Vilka gemensamma utrymmen finns?
Utover stora gemensamma gronytor finns
grillplats, utegym och odlingslotter. Som
medlem i bostadsrattsféreningen har du
mojlighet att hyra gardens bastu samt en
stor festlokal/motionssal till en rabatterad
avgift. Det finns aven majlighet till cowor-
king office pa garden.

Vad ingar i manadsavgiften?
| manadsavgiften ingar varme, fiber och
skotsel av fastigheten, renhallning, trapp-
stadning, samt den ekonomiska forvalt-
ningen och Ianefinansieringen av bostads-
rattsforeningen.
Vatten/varmvattenforbrukning mats
och debiteras separat for varje enskild

lagenhet. Varme mats ej separat utan
debiteras per m? enligt ovan. Den scha-
blonmassiga kostnaden visas i prisbladet
for lagenheterna. Kostnaden betalas av
respektive lagenhetsinnehavare i forskott
per manad och justeras sedan vid varje
arsskifte. Den prelimindra manadsavgif-
ten baseras pa nu kdnda kostnadsnivaer
for bland annat vatten, varme, renhallning
samt en uppskattad forbrukning. Kostna-
der for samfallighetsforattningar i Ko-
penhamnsgard ar ej medraknat i angiven
prelimindr manadsavgift. Kostnaden upp-
skattas till 31 kr per kvadrat boyta och ar.
Vi reserverar oss for eventuella andringar.

Hur betalas hushallselen?

Lagenhetsinnehavaren tecknar eget abon-
nemang avseende hushallsel.

Vad galler for TV, internet och telefon?
Fastigheten ansluts till fibernat med flera
uttag i varje lagenhet. Tjanst kops av res-
pektive lagenhetsinnehavare.

Jag ar intresserad av en lagenhet!
Kontakta Varberg & Falkenbergs Fastig-
hetsbyra

pa 0340-842 60, info@vffab.se.

Maklaren kan aven hjalpa dig att sélja din
nuvarande bostad.

Koparen dr medveten om att materialval, mindre forandringar pd ritningar och av ytor kan uppstd under projekteringen.
Ett minsta antal lagenheter mdste forsdljas for att bostadsrattsforeningen skall kunna fardigstdlla bostdderna.
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Att kopa bostadsratt?

Bokningsavtal

Nar du bestamt dig for vilken lagenhet
som passar dig tecknas ett bokningsav-
tal. En bokningsavgift pa 25 000 kronor
betalas da inom atta dagar for att bok-
ningsavtalet skall galla. Bokningsavgiften
kan betalas tillbaka inom 30 dagar om du
angrar dig. Da forlorar du dven din plats i
kon till just den lagenheten. For att pro-
cessen ska ga sa enkelt som mojligt till-
lampar vi e-signering av bokningsavtalet.

Forhandsavtal

Nar foreningens kostnadskalkyl ar klar
och godkand av Boverket, tecknar du ett
bindande férhandsavtal med bostads-
rattsforeningen och du gor en forskotts-

betalning pa 75 000 kronor, utéver bok-
ningsavtalet. Som garanti for er forskotts-
betalning tecknar Brf Nyhavn 4 en for-
skottsgarantiforsakring hos ett
forsakringsbolag. Likt bokningsavtalet
signeras forhandsavtalet digitalt.

Upplatelseavtal
Nar det narmar sig inflyttning tecknar du
ett upplatelseavtal med féreningen.

Inflyttning

Under veckan du flyttar erlagger du reste-
rande kopeskilling (insats) enligt upplatel-
seavtalet. Efter en gemensam slutbesikt-

ning ar det sedan dags att flytta in.



Anders Carlsson Anna Carlsson Samuel Olsson
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare Fastighetsmaéklare
070-568 42 00 070-550 74 56 070-221 40 07
anders@vffab.se anna@vffab.se samuel@vffab.se

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

Stina Andersson
Forsaljningsansvarig
Nyproduktion
070-568 42 86
stina@vffab.se

Varberg: Ostra Vallgatan 38, 0340-842 60 Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00 vffab.se
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