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Fastigheten Varberg Veddige 6:8

Vastra Ringvagen 2-4
Veddige
Varberg

www.vffab.se

For mer information, kontakta:
Anders Carlsson
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB
Tel: 0340-84260 : 0346-84200

Uppgifterna i beskrivningen kommer fran kallor som méklaren och séljaren bedémer vara tillforlitliga. Avvikelser eller ofullstdndig information kan inte
ligga till grund fér nagon typ av ersattning, skadestand eller liknande riktat mot maklaren eller séljaren. Saljaren ansvarar endast fér sadana utfastelser

och garantier som lamnas i det kopekontrakt som tecknas med slutlig kopare av fastigheten.
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432 41 Varberg 0346-84208emsida Styrelsens séte
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sammandrag FASTIGHETSBYRA
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Fastighet Fastigheten Varberg Veddige 6:8

Adress Vastra Ringvagen 2-4

Omradde Veddige

Tomt 20 071 m?, frikopt

Taxeringsvérde 9 634 000 kr (ar 2018)

Byggnad

Byggnad Industribyggnad

Areor/Hyres- Bruksarea, m? Hyra, kr Kr/m?

Intéikter Butikslokaler inkl lager 5561 3101724 558
Index stddning mm 5000
Summa: 5561 3106724 Snitthyra 559

Omgivning

Allmdnt Veddige ligger i vackra Viskadalen, ca 20 km nordost om Varberg och har omkring 2 100

invanare. Fullt fungerande samhélle med all tankbar service och blomstrande néaringsliv med
flera smaindustrier. Bra forbindelser med Varberg och Boras. Bade busstrafik och lokaltagen
har goda forbindelser med de bada orterna.

Skolor och barnomsorg: Vidhégeskolan F-9 samt flera férskolor och dagis.

Har finns bl.a. bibliotek, restaurang, pizzeria, bank, post, vardcentral, dagcentral for aldre,
tandldkare, matbutik.

Kommunikation Beldget utmed riksvag 41 som gar mellan Varberg och Boras och &r ca 9 mil lang.
Parkering Stort antal asfalterade p-platser (ett hundratal) framfor byggnaden.

Ovrigt Bolagsaffar. Forsaljning av samtliga aktier i Lagprislegenden Intressenter AB
Lan/Pantbrev

Pantbrev 6 st om totalt 12 000 000 kr

Ekonomi

Bruttointdkter 3106 724 kr Enligt sdljarens information, bruttohyra

Drift & underhdll c:a 556 100 kr Schablonberaknade/kallhyra
Fastighetsavgift/-skatt 48 170 kr Vid taxeringsar 2018 som grund

Driftsnetto c:a 2 502 454 kr

Betalnetto c:a 2 502 454 kr

Nyckeltal

Direktavkastning tot. kapital c:a 10,01 %

Direktavkastning eget kapital c:a 10,01 % Nettoforrantning eget kapital efter [an
Pris/Tax.véirde (K/T) 2,59

Pris/m? (K/BRA) 4 496 kr/m? Genomsnittspris bruksarea

Pris 25 000 000 kr Eller hogstbjudande
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Fastighet Fastigheten Varberg Veddige 6:8

Adress Vastra Ringvagen 2-4

Omradde Veddige

Lagfaren dgare Lagprislegenden AB Org.nr: 556299-0472
Vastra Ringvagen 4
432 67 Veddige

Taxeringsvérde Avser ar 2018
Varderingsenhet Tax.varde, kr Vérdear
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 2116 000 1999
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 1092 000 1997
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 1269 000 1978
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 239 000 1997
Industrimark 1204 000
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 2947 000 2001
Kontor varderat enligt avkastningsmetoden 375000 1978
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 392 000 1978

Summa: 9634 000

Servitut etc Andel i samfillighet/GA: Veddige S:1, S:12, FS:13, GA:2

Inskrivning, Nyttjanderatt tele, 71/672
Inskrivning, Nyttjanderatt omrade, 97/13131

Planbestimmelse Veddige 1, 6, 7, 20, ramstorp 3 och moa 1
Byggnadsplan, beslutad
Datum: 1972-05-18
Anmarkning: Férordnande enligt 113 § byggnadslagen

Industriomrade ringvagen/viskastigen

Detaljplan, beslutad

Datum: 1998-12-12

Genomférande: Borjan 1999-01-09 slut 2004-12-31

Viskans fiskevardsomraden, strackan veddige-torstorp-lansgransen
Fiskevardsomrade, avregistrerad
Datum: 1994-07-08

Vag 41, vag 860 och vag 850 delen forbi veddige
Vagplan, avregistrerad
Datum: 2008-07-04

Tomt

20 071 m?, frikopt Asfalterade last- och kommunikationsytor. P-platser.
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Byggnad

Industribyggnad

Byggnadsar Byggar: 1978

Renoveringar: 1978, 1997, 1999, 2001

Beskrivning Affarshus i ett plan med butik/lager/kontor. Gjuten platta, biarande stomme av

stalpelare/balk, fasader av plat, yttertak av papp, 3-glasfonster, kallagerdel av trastomme
med plasttak, asfaltsgolv.

Stora 6ppna butiksytor, mindre kontorsdel samt lagerdel.

Total yta ca 5 900 kvm plus gemensamma ytor pa ca 600 kvm.

Totalt 7 hyresgaster idag varav den storsta (Karlsson-butiken) har ca 2 800 kvm.
Fasad: Plat

Stomme: stalpelare/trastomme

Fonster: 3-glas-alu

Utvandigt platarbete: Lackerad plat

Tak: Papp

Grundlaggning: Betongplatta

Vardagar 6ppet 10-19

Lérd/sénd 6ppet 10-16 (Karlssons)

Vérme, VA, El mm Kommunalt VA

Luftvarmepumpar. Till/franluftsventilation.

Energideklaration

Sidobyggnader

Areaférdelning

Enligt sdljarens information

Antal
1st

1st

1st

1st

1st

1st

1st

1st

Summa

Typ Area, m? Hyresintakt
Butik/lager/kontor 2830 1698000 07210701
Karlsson varuhus AB

Butik 300 180000 20211231
Jenssens Restaurang AB

Butik 150 96 000 20180601
Grillboden

Butik 570 240000 20201201
Véaxtboden

Restaurang 160 96 000 20201201
Konfektboden

Gym 1451 576400 20290101
For shape, betalstart 20200101

Bensinstation 153324  Betalt per sald liter bensin
St1l Sweden AB

Butik 100 62000 20191101

Framtidsfonster
5561 m? 3101724 kr/ar
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Fastighet Fastigheten Varberg Veddige 6:8

Taxeringsvérde 9 634 000 kr (ar 2018)
Taxeringskod 426 Industrienhet, annan tillverkningsindustri

Pantbrev 6 st om totalt 12 000 000 kr

Befintliga lan

Langivare Belopp, kr Rinta% Amort kr/dr  Rintejusteras Bundet t.o.m.

Summa 0 0

Kontantinsats 25 000 000

Pris/Viirde 25000000 Eller hégstbjudande

Intdkter

Hyresintdkter Enligt sdljarens information for 2018

m? kr/m? kr

Butikslokaler inkl lager (07210701) 2830 600 1698 000
Butikslokaler inkl lager (20211231) 300 600 180 000
Butikslokaler inkl lager (20180601) 150 640 96 000
Butikslokaler inkl lager (20201201) 730 460 336 000
Butikslokaler inkl lager (20290101) 1451 397 576 400
Butikslokaler inkl lager (Betalt per sald liter 153 324
bensin)
Butikslokaler inkl lager (20191101) 100 620 62 000
Index stddning mm 5000
Summa: 5561 Snitthyra 559 3106724

AC1001

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd&Bfon  E-post Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r

Ostra Vallgatan 38 Tel 0340-84#6@vffab.se Org nr 00556386-9485

432 41 Varberg 0346-84208emsida Styrelsens séte
www.vffab.se Sate Varberg



VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Kostnader
Rdntekostnader Befintliga lan, brutto c:a0kr
Amorteringar Befintliga lan c:a0kr
Fastighets- Vid taxeringsar 2018 som grund
avgift/-skatt
Varderingsenhet Tax.varde, kr Antlgh Vardeadr Avgift/skatt kr
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 2116 000 1999 10 580
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 1092 000 1997 5460
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 1269 000 1978 6 345
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 239000 1997 1195
Industrimark 1204 000 6 020
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 2947 000 2001 14 735
Kontor varderat enligt avkastningsmetoden 375000 1978 1875
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 392 000 1978 1960
Summa: 48 170 48 170 kr
Drift & underhdll  Schablonberdknade/kallhyra
Area m? kr/m? kr/ar

Lokaler 5561 100 556 100

Totalt: 556 100 556 100 kr
BETALNETTO Nettointakt efter kapitalkostnader enl. ovan c:a 2502 454 kr

Fordelning av hyresintakter Fordelning av kostnader
Butikslokaler inkl lager Fastighetsavgift/-skatt Drift & underhall

Index stidning mm

0,2%
|

|
99,8%
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8,0%
/
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Cashflow for Fastigheten Varberg Veddige 6:8

Kalkylforutsattningar
Avkastning efter képeskilling 25000 000 kr  Pris 25 000 000 kr

Forandring/ar i %

Inflation 2,00 Taxeringsvarden 0,00
Hyresintakter 2,00 Fastighetsskatt 3,00
Drifts- & underhallskostnader 2,00
Cashflow

2018 2019 2020 2021 2022
Hyresintakter 3106 724 3168 858 3232235 3296 880 3362818
Vakanser - - - - -
Drift & underhall -556 100 -567 222 -578 566 -590 137 -601 940
Fastighetsskatt -48 170 -48 170 -48 170 -48 170 -48 170
Ovrigt
Driftnetto 2 502 454 2 553 466 2 605 499 2 658 573 2712708
Direktavkastning 10,01 % 10,21 % 10,42 % 10,63 % 10,85 %
Réanta - - - - -

Amorteringar - - - - -

Rep. & ombyggn - - - - -

Betalnetto 2502 454 2 553 466 2605 499 2658 573 2712708
Avkastning eget kapital 10,01 % 10,21 % 10,42 % 10,63 % 10,85 %
Avkastningsvarde 25000 000 25509 151 26 028 961 26 559 171 27 099 980
Direktavkastning 10,01 % 10,21 % 10,42 % 10,63 % 10,85 %
Varde i kr/m? 4 496 4 587 4 681 4776 4873
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FASTIGHETSINFO

Fastighet
Beteckning:

Fastighets-
registret:

Inskrivnings-
registret:
Forsamling:

Distrikt:
Adress(er):
Ursprung:
Avskild mark:
Areal:
Koordinater:

Andel i
SAMF/GA:
Skattetal:

Atgarder:

Planer:

Lagfart

1. Inskrivningsdag: 1994-03-14

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

1)

Varberg Veddige 6:8 (Tidigare beteckning: N-VEDDIGE VEDDIGE KYRKOBYN TORBJORN
MANSGARD 6:8, N-VEDDIGE VEDDIGE KYRKOBYN 6:8, N-VEDDIGE VEDDIGE 6:8)
Senaste andring: 2013-04-30

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig. Fastighetens andelar i samfalligheter ar inte
utredda

Andringar t.o.m. 2018-10-09 redovisas, senaste andring: 2013-01-24

Veddige-Kungsater (138319)

Socken: veddige

Veddige (104076)

Vastra Ringvagen 2, 4

Veddige 6:1

Ramstorp 3:1, Veddige 6:63, 9:1, 29:1

Land: 20071,0 m*> Vatten: 0,0 m®> Totalt: 20071,0 m?
1. X:6353755 Y: 1290165 Karta:

Veddige S:1, S:12, FS:13, GA:2
Mantal 1/24

Agostyckning FA, 1928-06-22, 13-VED-221
Fastighetsreglering, 1997-01-16, 1383-96/96
Fastighetsreglering, 2001-05-03, 1383K-2001/62
Anlaggningsatgard, 2005-01-19, 1383K-2004/177

Beslutade
1. Veddige 1, 6, 7, 20, ramstorp 3 och moa 1
Byggnadsplan: 13-VED-769
Datum: 1972-05-18
Anmarkning: Férordnande enligt 113 § byggnadslagen
2. Industriomrade ringvédgen/viskastigen
Detaljplan: 1383K-P99/2
Datum: 1998-12-12 Laga kraft: 1999-01-08
Genomférande: Borjan 1999-01-09 slut 2004-12-31
Avregistrerade
3. Viskans fiskevardsomraden, striackan veddige-torstorp-lansgrinsen
Fiskevardsomrade: 1383-P95/3
Datum: 1994-07-08
4. Viag 41, vdag 860 och vag 850 delen forbi veddige
Véagplan: 1383K-P2008/30
Datum: 2008-07-04 Galler till: 2013-12-31

Aktnr: 7015

00556299-0472 Lagprislegenden Ab

Vastra Ringvagen 4

432 67 Veddige

Fang: Konkursforsaljning 1994-01-27
Kopeskilling: 300 000 kr Avser hela fastigheten

Andel: 1/1

Anm: Namnnamn 13/1965

Inskrivningar
1. Inskrivningsdag:

1971-02-10  Aktnr: 71/672

Férmansordningsnr: 1
Nyttjanderatt tele

2. Inskrivningsdag:

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd &(Bfon
Ostra Vallgatan 38

432 41 Varberg

1997-05-28  Aktnr: 97/13131

E-post
Tel 0340-84#6@vffab.se
0346-84208emsida

www.vffab.se

Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r

Org nr 00556386-9485
Styrelsens séte

Sate Varberg



AC1001

Férmansordningsnr: 2
Nyttjanderatt omrade

Inteckningar

1.

Inskrivningsdag: 1997-09-25 Aktnr: 21836
Férmansordningsnr: 3

Anm: Fastighetsreglering 01/10790
Giller i: Veddige 6:8
Inskrivningsdag: 1997-09-25
Férmansordningsnr: 4

Anm: Fastighetsreglering 01/10791
Giller i: Veddige 6:8
Inskrivningsdag: 1999-03-18
Férmansordningsnr: 5

Anm: Fastighetsreglering 01/10792
Giller i: Veddige 6:8
Inskrivningsdag: 2001-04-17
Férmansordningsnr: 6

Anm: Fastighetsreglering 01/10793
Giller i: Veddige 6:8
Inskrivningsdag: 2001-06-01
Férmansordningsnr: 7

Giller i: Veddige 6:8
Inskrivningsdag: 2013-01-24
Férmansordningsnr: 8

Giller i: Veddige 6:8

Aktnr: 21837

Aktnr: 4459

Aktnr: 9020

Aktnr: 13629

Aktnr: 1960

Totalt 6 st, 12 000 000 kr
Taxeringsenheter
Taxeringsenhet, typ: 426 - Industrienhet, annan tillverkningsindustri

1.

Senaste taxering: 2013 Uppgiftsar: 2017
Markvérde: 1 204 kkr
Hel registerfastighet

Industritillbehor finns

Véarderingsenhet: Industrimark

Tax.vdrde: 1 204 kkr Riktvardeomrade: 1383024
Areal: 20071 m?

Riktvarde tomtmark: 60 kr/m?

Varderingsenhet: Kontor varderat enligt avkastningsmetoden

Tax.varde: 375 kkr Area pa mark: 232 m?
Nybyggnadsar: 1978 Varderingsar: 1978
Klassificering standard: Normala

Varderingsenhet: Lager varderat enligt avkastningsmetoden
Tax.varde: 2 116 kkr Area i byggnad: 1512 m?
Nybyggnadsar: 1999 Varderingsar: 1999

Klassificering standard: Normal

Varderingsenhet: Lager varderat enligt avkastningsmetoden
Tax.varde: 2 947 kkr Area i byggnad: 1760 m?
Nybyggnadsar: 2001 Varderingsar: 2001

Klassificering standard: Normal

Varderingsenhet: Lager varderat enligt avkastningsmetoden
Tax.varde: 1 269 kkr Area i byggnad: 1308 m?
Nybyggnadsar: 1978 Varderingsar: 1978

Klassificering standard: Normal

Varderingsenhet: Lager varderat enligt avkastningsmetoden
Tax.varde: 392 kkr Area i byggnad: 460 m?
Nybyggnadsar: 1978 Varderingsar: 1978

Byggnadsvarde: 8 430 kkr

VARBERG & FALKENBERGS

Belopp: 1 850 000 kr
Belopp: 3 550 000 kr
Belopp: 2 000 000 kr
Belopp: 2 600 000 kr
Belopp: 1 000 000 kr
Belopp: 1 000 000 kr
Id: 273583-3

Summa: 9 634 kkr

FASTIGHETSBYRA
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Klassificering standard: Enkel

Varderingsenhet: Lager varderat enligt avkastningsmetoden
Tax.varde: 1 092 kkr Area i byggnad: 780 m?
Nybyggnadsar: 1997 Varderingsar: 1997

Klassificering standard: Normal

Varderingsenhet: Lager varderat enligt avkastningsmetoden
Tax.varde: 239 kkr Area i byggnad: 240 m?
Nybyggnadsar: 1997 Varderingsar: 1997

Klassificering standard: Mycket enkel

Tidigare dgare

1.

Namn: Gustav Karlsson | Veddige Ab

Agd/innehavd andel: 1/1 Fang: Kop 1991-01-28
Overlaten andel: 1/1

Kopeskilling: 1 900 000 kr

Anmarkning: Anm 91/8136, anm 91/17477

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje
0771-636363

Ajourférande lantméterimyndighet

Lantmaterimyndigheten i Varbergs Kommun
432 80 Varberg
0340-88180

xxxwxxxxxx Lantmateriet och Skatteverket 2018-10-10 **********
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