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aVv
Fastigheten Varberg Uttern 8

Goteborgsvagen 9

Centrum
Varberg

www.vffab.se

For mer information, kontakta:
Anders Carlsson
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB
Tel: 0340-84260 : 0346-84200
E-post: anders@vffab.se

Uppgifterna i beskrivningen kommer fran kallor som méklaren och séljaren bedémer vara tillforlitliga. Avvikelser eller ofullstéandig information kan inte
ligga till grund f6r nagon typ av ersattning, skadestand eller liknande - riktat mot maklaren eller séljaren. Séljaren ansvarar endast for sddana utfastelser

och garantier som ldamnas i det kdpekontrakt som tecknas med slutlig kopare av fastigheten.

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd&Bfon  E-post Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r

Ostra Vallgatan 38 Tel 0340-84#6@vffab.se Org nr 00556386-9485

432 41 Varberg 0346-84208emsida Styrelsens séte
www.vffab.se Sate Varberg
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VARBERG & FALKENBERGS

sammandrag FASTIGHETSBYRA
1(1)
Fastighet Fastigheten Varberg Uttern 8
Adress Goteborgsvagen 9
432 45 Varberg

Omrdde Centrum

Tomt 958 m?, frikdpt

Taxeringsvérde 4177 000 kr (ar 2018)

Byggnad

Byggnad Hyreshusenhet, bostader.

Areor/Hyres- Bruksarea, m? Hyra, kr Kr/m?

Intéikter Bostadsldgenheter 428 432824 1011

Summa: 428 432824  snitthyra 1011

Omgivning

Allmdnt Varbergs centrum har ett gott utbud av butiker och restauranger beldgna pa kort
promenadavstand fran torget och kyrkan. Dessutom Varbergs stolthet Strandpromenaden
med vackra bad och promenadstrak. | centrum finns dven Varbergs Fastning, Kallbadhuset och
Societétsparken.

Kommunikation Fran och till centrum finns goda forbindelser med buss och cykelbana. Tagstation ligger mitt i
staden med goda férbindelser till Géteborg, Malmd och Stockholm.

Ovrigt Byggratt for fristdende byggnad pa tomten pa ca 50 kvm i byggyta.

Lan/Pantbrev

Pantbrev 4 st om totalt 3 600 000 kr

Ekonomi

Bruttointdkter 432 824 kr Enligt hyreslistor fér 2018

Drift & underhdll
Fastighetsavgift/-skatt

c:a 128400 kr  Schablonberaknat/kallhyror

6 685 kr Vid taxeringsar 2018 som grund

Driftsnetto c:a 297 739 kr

Betalnetto c:a 297 739 kr

Nyckeltal

Direktavkastning tot. kapital cal3,77 %

Direktavkastning eget kapital cal3,77 % Nettoforrantning eget kapital efter [an
Pris/Tax.véirde (K/T) 1,89

Pris/m? (K/BRA) 18 458 kr/m? Genomsnittspris bruksarea

Pris 7 900 000 kr som utgangsbud

Fastighetsaffér

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd &Bfon

Ostra Vallgatan 38
432 41 Varberg

E-post
Tel 0340-84#6@vffab.se
0346-84208emsida

www.vffab.se

Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r

Org nr 00556386-9485
Styrelsens séte

Sate Varberg
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBESKRIVNING FASTIGHETSBYRA

1(2)

Fastighet Fastigheten Varberg Uttern 8
Adress Goteborgsvagen 9
432 45 Varberg
Omradde Centrum
Lagfaren dgare Hans Martin Svensson Pers.nr: 19680112-5516

Gnejsgatan 19
432 38 Varberg

Hans Bertil Diding Pers.nr: 19440915-4699
Apelviksvagen 25
432 53 Varberg

Taxeringsvérde Avser ar 2018
Varderingsenhet Tax.varde, kr Vérdear
Hyreshusbyggn for bostader 3095 000 1985
Hyreshusmark fér bostader 1082 000

Summa: 4177 000

Planbestdimmelse Fornldamning, beslutad

Haren, laxen och uttern

Detaljplan, beslutad

Datum: 2011-11-10

Genomférande: Borjan 2011-12-13 slut 2016-12-12

Tomt

958 m?, frikdpt Gras och planteringar samt asfalterade p-platser

Byggnad

Hyreshusenhet, bostéder.

Byggnadsar Byggar: 1935 Vardear 1985
Renoveringar: Om/tillbyggt mitten av 80-talet

Beskrivning Kallarplan innehallande gemensam tvattstuga, lagenhetsforrad samt cykelforrad och
teknikutrymmen.
De 6vriga planen innehaller lagenheter fordelade sdasom 4 x 3 rok samt 1 x 2,5 rok. Totalt ca
428 kvm.
Fasad: Steniskivor
Stomme: Tra
Fonster: 3-glas
Bjalklag: Tra
Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Tak: Betongpannor
Grundliggning: Betongplatta/Kallare

Vérme, VA, El mm Kommunalt
Direktverkande el, kallhyror.
Mekanisk

Energideklaration Ja

OVK Ja

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd&Bfon  E-post Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r

Ostra Vallgatan 38 Tel 0340-84#6@vffab.se Org nr 00556386-9485

432 41 Varberg 0346-84208emsida Styrelsens séte
www.vffab.se Sate Varberg
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

2(2)
Areaférdelning

Antal Typ Area, m? Hyresintakt

5 st Bostadslagenheter 428 432824 2018

Summa 428 m? 432824  kr/ar



EKONOMI VARBERG & FALKENBERGS
sammandrag FASTIGHETSBYRA

Fastighet Fastigheten Varberg Uttern 8

Taxeringsvérde 4177 000 kr (ar 2018)
Taxeringskod 320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder

Pantbrev 4 st om totalt 3 600 000 kr

Befintliga lan

Langivare Belopp, kr Rinta% Amort kr/dr  Rintejusteras Bundet t.o.m.

Summa 0 0

Kontantinsats 7 900 000

Pris/Viirde 7900000 som utgangsbud

Intdkter

Hyresintdkter Enligt hyreslistor for 2018

m? kr/m? kr

Bostadslagenheter 428 1011 432 824
Summa: 428 Snitthyra 1 011 432 824

AC03762
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd&Bfon  E-post Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r
Ostra Vallgatan 38 Tel 0340-84#6@vffab.se Org nr 00556386-9485
432 41 Varberg 0346-84208emsida Styrelsens séte

www.vffab.se Sate Varberg
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Kostnader
Rdntekostnader Befintliga lan, brutto c:a0kr
Amorteringar Befintliga lan c:a0kr
Fastighets- Vid taxeringsar 2018 som grund
avgift/-skatt
Varderingsenhet Tax.varde, kr Antlgh Vardeadr Avgift/skatt kr
Hyreshusbyggn for bostader 3095 000 5 1985 6 685
Hyreshusmark fér bostader 1082 000 0
Summa: 6 685 6 685 kr
Drift & underhdll  Schablonberdknat/kallhyror
Area m? kr/m? kr/ar

Bostader 428 300 128 400

Totalt: 128 400 128 400 kr
BETALNETTO Nettointadkt efter kapitalkostnader enl. ovan c:a 297 739 kr

Fordelning av hyresintakter Fordelning av kostnader
Bostadsligenheter Fastighetsavgift/-skatt Drift & underhall

4,9%
/

/
95,1%



VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

1(1)

CASHFLOW

Fastighet Uttern 8

Forutsdttningar (Intékter, kostnader, etc. fran specifikation i dokument "Ekonomi sammandrag")

Avkastning efter direktavkastning

Antagna framtidsparabler

3,75 %

Forandring/ari %

Forandring/ari %

Inflation 2,00 Taxeringsvarden 0,00
Hyresintédkter 2,00 Fastighetsavgift 3,00
Drifts- & underhallskostnader 2,00
Lan
Befintliga Ian Belopp kr  Radnta% Amortering Rénta kr Amortering kr
Varbergs Sparbank 0 0,00
Summa:
Cashflow 2018 2019 2020 2021 2022
Hyresintakter 432 824 441 480 450 310 459 316 468 502
Drift & underhall -128 400 -130 968 -133 587 -136 259 -138 984
Fastighetsskatt -0 -0 -0 -0 -0
Fastighetsavgift -6 685 -6 886 -7 092 -7 305 -7 524
Driftsnetto 297 739 303 626 309 631 315 752 321994
Direktavkastning 3,75 % 3,82 % 3,90 % 3,98 % 4,06 %
Betalnetto 297 739 303 626 309 631 315 752 321994
Avkastning eget kapital 3,75 % 3,82 % 3,90 % 3,98 % 4,06 %
Avkastningsviéirde 7 939 707 8 096 693 8 256 827 8420053 8 586 507
Direktavkastning 3,75% 3,82 % 3,90 % 3,98 % 4,06 %
Véirde i kr/m? 18 550 18917 19291 19673 20061
Avkastningsvarde Direktavkastning
Externt kapital Eget kapital = Totalt kapital Eget kapital
10000 10000
8000 8000
0
600 6000
00
A 4000
000
2 2009
0
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSINFO FASTIGHETSBYRA

1(2)

Fastighet

Beteckning:  Varberg Uttern *8 (Tidigare beteckning: N-VARBERG * UTTERN:8)
Fastighets- Redovisning av réattigheter kan vara ofullstandig

registret:

Inskrivnings- Andringar t.o.m. 2018-02-05 redovisas, senaste andring: 2010-12-09
registret:

Foérsamling:  Varberg (138301)

Distrikt: Varberg (104054)

Adress(er): Godteborgsvagen 9

Ursprung: Varberg 1:248, 1:262

Areal: Land: 958,0 m* Vatten: 0,0 m*> Totalt: 958,0 m?

Koordinater: 1. X:6337736 Y: 1284968 Karta:

Atgarder: Tomtmatning, 1928-02-25, 1383K-11/1928
Sammanlaggning, 1935-02-18,

Planer: Beslutade
1.
Fornlamning: 1516:0060:0001

2. Haren, laxen och uttern
Detaljplan: 1383K-P2012/1
Datum: 2011-11-10 Laga kraft: 2011-12-12
Genomférande: Borjan 2011-12-13 slut 2016-12-12

Lagfart

1.  Inskrivningsdag: 2003-01-10 Aktnr: 804
19680112-5516 Hans Martin Svensson
Gnejsgatan 19
432 38 Varberg
Fang: Kop 2002-12-11
Kopeskilling: 3 000 000 kr Avser hela fastigheten
Andel: 1/2
2. Inskrivningsdag: 2003-01-10 Aktnr: 805
19440915-4699 Hans Bertil Diding
Apelviksvagen 25
432 53 Varberg
Fang: Kop 2002-12-11
Kopeskilling: 3 000 000 kr Avser hela fastigheten

Andel: 1/2
Inteckningar
1. Inskrivningsdag: 2003-01-10  Aktnr: 809 Belopp: 1100 000 kr

Férmansordningsnr: 1
Galler i: Uttern 8

2. Inskrivningsdag: 2003-01-10  Aktnr: 810 Belopp: 1100 000 kr
Férmansordningsnr: 2
Galler i: Uttern 8

3. Inskrivningsdag: 2003-01-10  Aktnr: 811 Belopp: 800 000 kr
Férmansordningsnr: 3
Galler i: Uttern 8

4. Inskrivningsdag: 2010-12-09  Aktnr: 35382 Belopp: 600 000 kr
Férmansordningsnr: 4
Galler i: Uttern 8

Totalt 4 st, 3 600 000 kr

Taxeringsenheter
1. Taxeringsenhet, typ: 320 - Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd&Bfon  E-post Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r

Ostra Vallgatan 38 Tel 0340-84#6@vffab.se Org nr 00556386-9485

432 41 Varberg 0346-84208emsida Styrelsens séte
www.vffab.se Sate Varberg
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

2(2)

Senaste taxering: 2016 Uppgiftsar: 2017 Id: 281864-3
Markvarde: 1 082 kkr Byggnadsvarde: 3 095 kkr Summa: 4 177 kkr
Hel registerfastighet

Véarderingsenhet: Hyreshusmark for bostader
Tax.varde: 1 082 kkr Riktvardeomrade: 1383026
Byggratt: 492 m? Riktvarde : 2 200 kr/m?

Varderingsenhet: Hyreshusbyggnad for bostader
Tax.vdrde: 3 095 kkr Nybyggnadsar: 1935 Varderingsar: 1985
Boarea: 428 m?

Tidigare dgare

1.

Namn: Ingvarsson, Stig
Agd/innehavd andel: 1/2 Fang: Kop 1985-01-02
Overlaten andel: 1/2

[\_lamn: Larsson, Lars-Eric
Agd/innehavd andel: 1/2 Fang: Kop 1985-01-02
Overlaten andel: 1/2

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje
0771-636363

Ajourférande lantméterimyndighet

Lantmaterimyndigheten i Varbergs Kommun
432 80 Varberg
0340-88180

xxxxxxxxxx Lantmateriet och Skatteverket 2018-02-06 **********
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