VARBERG & FALKENBERGS

Presentation FASTIGHETSBYRA

1(1)

aVv
Fastigheten Falkenberg Sonetten 1

Stampens vag 7 a-b, 9 a-b

Slatten
Falkenberg

www.vffab.se

For mer information, kontakta:
Anders Carlsson eller Samuel Olsson
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB
Tel: 0340-84260 : 0346-84200 Mobil: 070-568 42 00, 070-221 40 07

Uppgifterna i beskrivningen kommer fran kallor som méklaren och séljaren bedémer vara tillforlitliga. Avvikelser eller ofullstéandig information kan inte
ligga till grund fér nagon typ av ersattning, skadestand eller liknande riktat mot maklaren eller séljaren. Saljaren ansvarar endast fér sadana utfastelser

och garantier som lamnas i det kopekontrakt som tecknas med slutlig kopare av fastigheten.
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VARBERG & FALKENBERGS

BESKRIVNING
sammandrag FASTIGHETSBYRA
1(1)

Fastighet Falkenberg Sonetten 1

Adress Stampens vag 7 A-B, 9 A-B

Omrdde Slatten

Tomt 1339 m?, frikdpt

Taxeringsvérde 3146 000 kr (ar 2018)

Byggnad

Byggnad Slatten Parhus x 2

Areor/Hyres- Bruksarea, m? Hyra, kr Kr/m?

Intéikter Bostader 412 384 456 933
summa: 412 384 456

Lan

Langivare Belopp, kr Ranta% C:a ranta kr/ar Amort kr/ar Bundet t.o.m.

Summa

Pantbrev 5 st om totalt 2 890 000 kr

Ekonomi

Bruttointdkter 384 456 kr Enligt hyreslistor for 2018

Drift & underhdll

c:a 113 300 kr

Schablonberiknat

Fastighetsskatt 21428 kr Vid taxeringsar 2018 som grund
Driftsnetto c:a 249 728 kr

Betalnetto c:a 249 728 kr

Nyckeltal

Direktavkastning tot. kapital
Direktavkastning eget kapital
Pris/Tax.véirde (K/T)

Pris/m? (K/BRA)

Pris

fastighetsaffér

ca4,20 %

ca4,20 %

1,89

Nettoférrantning eget kapital efter lan

14 442 kr/m? Genomsnittspris bruksarea

5950 000 kr

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd &Bfon

Ostra Vallgatan 38
432 41 Varberg

Tel 0340-84#6@vffab.se
0346-84208emsida

eller hégstbjudande

Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r

Org nr 00556386-9485
Styrelsens séte

Sate Varberg

E-post

www.vffab.se
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Fastighet
Adress

Omrdde

Taxeringsvdrde

Summa:
Servitut etc

Planbestimmelse

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA
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Fastigheten Falkenberg Sonetten 1
Stampens vag 7 A-B, 9 A-B
Slatten

Avser ar 2018
Varderingsenhet
Smahusbyggnad
Smahusbyggnad
Smahusmark
Smahusbyggnad
Smahusbyggnad
Smahusmark

Tax.varde, kr Vardear
387 000 1987
774 000 1987
412 000
774 000 1987
387 000 1987
412 000

3146 000

Se CFD

Agard, stg 1209 mfl
Stadsplan, beslutad
Datum: 1968-01-30

Sonetten
Tomtindelning, beslutad
Datum: 1970-09-14

Tomt

1339 m?, frikdpt Asfalterade P-platser, tradgardstappa till varje Igh.

Byggnad
Sléitten Parhus x 2

Byggnadsar

Beskrivning

Vérme, VA, El mm

Energideklaration

Sidobyggnader

1987. Nymalat samt fasadrenoverat under senare ar. Alla vitvaror utbytta fran slutet 2006
och framat. Tva lagenheter helt genomgangna 2017/2018.
Nya staket mellan ldgenheterna och runt hela fastigheten.

Tva styck identiska parhus innehallande vardera 2 st ldgenheter i 1% plan pa 103 kvm/Igh.
Gjuten platta.

Trastomme, trafasad, yttertak av betongpannor, 3-glasfonster, separata forrad. Varje
lagenhet har egen uteplats och balkong.

Fasad: Tra

Stomme: Tra

Fonster: 3-glas

Bjalklag: Tra

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Tak: Betongpannor

Grundlaggning: Betongplatta
Energideklaration: Utford
Sidobyggnader: Separat forradshus.

Kommunalt
Oljefyllda elradiatorer. Franluftsvarmepump som ger tappvarmvatten och férvarmer
tilluften. Kallhyror, vatten o Rh ingar i hyran

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd&Bfon  E-post Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r

Ostra Vallgatan 38
432 41 Varberg

Tel 0340-84#6@vffab.se
0346-84208emsida
www.vffab.se

Org nr 00556386-9485
Styrelsens séte
Sate Varberg
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Areaférdelning

Enligt taxeringsinformation

Antal
4 st
Summa

Typ
Bostdder

Area, m?
412
412 m?

Hyresintakt
384456  kallhyra 2018
384456  kr/ar



VARBERG & FALKENBERGS
EKONOMI

sammandrag FASTIGHETSBYRA

Fastighet Fastigheten Falkenberg Sonetten 1

Taxeringsvérde 3146 000 kr (ar 2018)
Taxeringskod 220 Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev 5 st om totalt 2 890 000 kr

Befintliga lan

Langivare Belopp, kr Rinta% Amort kr/dr  Rintejusteras Bundet t.o.m.

Summa 0 0

Kontantinsats 5950000

Pris/Viirde 5950000 eller hogstbjudande

Intdkter

Hyresintdkter Enligt hyreslistor for 2018

m? kr/m? kr

Bostdder 412 933 384 456
Summa: 412 Snitthyra 933 384 456

AC1120
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd&Bfon  E-post Anders 070-5684200, Charlotte 070-56842861r
Ostra Vallgatan 38 Tel 0340-84#6@vffab.se Org nr 00556386-9485
432 41 Varberg 0346-84208emsida Styrelsens séte

www.vffab.se Sate Varberg
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FASTIGHETSBYRA

Kostnader

Rdntekostnader Befintliga lan, brutto c:a0kr
Amorteringar Befintliga lan c:a0kr
Fastighets- Vid taxeringsar 2018 som grund

avgift/-skatt

Varderingsenhet Tax.varde, kr Antlgh Vardeadr Avgift/skatt kr

Smahusbyggnad 387 000 1987 2902

Smahusbyggnad 774 000 1987 7 812

Smahusmark 412 000 0

Smahusbyggnad 774 000 1987 7 812

Smahusbyggnad 387 000 1987 2902

Smahusmark 412 000 0

Summa: 21428 21428 kr

Drift & underhdll ~ Schablonberiknat

Area m? kr/m? kr/ar
Slatten 4 Igh 412 275 113 300

Totalt: 113300 113 300 kr

BETALNETTO Nettointadkt efter kapitalkostnader enl. ovan c:a 249 728 kr

Fordelning av hyresintakter Fordelning av kostnader
Bostider Fastighetsavgift/-skatt Drift & underhall
15,9%
/

7
84,1%

AC1120
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Cashflow for Fastigheten Falkenberg Sonetten 1

Kalkylforutsattningar
Avkastning efter képeskilling 5950 000 kr Pris 5950 000 kr

Forandring/ar i %

Inflation 2,00 Taxeringsvarden 0,00
Hyresintakter 2,00 Fastighetsskatt 3,00
Drifts- & underhallskostnader 2,00
Cashflow

2018 2019 2020 2021 2022
Hyresintakter 384 456 392 145 399 988 407 988 416 148
Vakanser - - - - -
Drift & underhall -113 300 -115 566 -117 877 -120 235 -122 640
Fastighetsskatt -21428 -21 428 -21428 -21428 -21428
Ovrigt
Driftnetto 249 728 255 151 260 683 266 325 272 080
Direktavkastning 4,20 % 4,29 % 4,38 % 4,48 % 4,57 %
Réanta - - - - -

Amorteringar - - - - -

Rep. & ombyggn - - - - -

Betalnetto 249 728 255 151 260 683 266 325 272 080
Avkastning eget kapital 4,20 % 4,29 % 4,38 % 4,48 % 4,57 %
Avkastningsvéarde 5950 000 6 075 024 6 206 738 6 341 071 6478 095
Direktavkastning 4,20 % 4,29 % 4,38 % 4,48 % 4,57 %
Varde i kr/m? 14 442 14 745 15 065 15 391 15724
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