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VALKOMMEN TILL KRUKMAKAREN

Gillar du smastadens puls och utbudet i centrum? Vill du kdnna havsluft och kunna ta ett
morgondopp? Tycker du om att strosa i lugna kvarter och ha lika néra till skola och affarer
som till strévomraden och motionsspar?

Hér du samtidigt till dem som vill bo bekvamt och slippa tdnka pa att mala om fasader
eller rensa ogrds, da ska du ta en titt pa bostadsrattsféreningen i kvarteret Krukmakaren
som tar form nu.

Precis dér stadens kdrna 6vergar till mindre bostadshus och villor, med Paskbergsskogen
och Strandpromenaden ndra, bygger Etikhus bostadréttsféreningen Krukmakaren.

Med sina vackra tegelfasader i olika nyanser ger de tre husen en blinkning till kvarterets
tidigare eternit- och tegelfasader. Stor vikt har lagts vid att ta tillvara pa kvartersstadens
varden, samtidigt som staden férnyas och fortatas.

Krukmakaren blir en modern bostadsrdttsférening med ldgenheter i olika storlekar,
en gronskande innergard och den senaste tekniken fran start.

I det har magasinet guidar vi dig genom ritningarna och omgivningarna. Pa vdgen far
du mer information om materialval, rumsplanering och service. Du méter ocksa nagra av
manniskorna som 10r sig i omradet.

Vi hoppas ocksa att var karlek till husbyggarkonsten och viljan att bygga hallbart ska

ga fram genom sidorna.

Valkommen till Krukmakaren!
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KVARTERET KRUKMAKAREN
— EN DEL AV VARBERGS HISTORIA

Staden Varberg fick sin nuvarande geografiska beldgenhet under
1660-talets slut. Det var en for sin tid tamligen traditionell stad
indelad i kvarter innanfér fyra avgrdnsande Vallgator: den 6stra,
vastra, norra och sédra. Staden skulle komma att halla sig innan-
for Vallgatorna dnda fram till mitten av 1800-talet da en kraftig
befolkningsékning tvingade fram en utbredning. Ar 1863 édelades
dessutom stadens s6dra delar i en stor stadsbrand. Stadens styrande
bérjade nu planera for en vaxande stad dar battre levnadsforhal-
landen, industrialiseringen, utbyggnaden av hamnen och drag-

ningen av jarnvagen genom staden, kom att driva pa expansionen.

SODER OM SODRA VALLGATAN

Nar staden vaxte exploaterades forst de dstra och norra delarna.
Akrarna och dngarna pa Klumbergsgirdet, strax soder om Sédra
Vallgatan, strackte sig dnda bort till landeriet Freden, strévomradet
Paskberget och vattensamlingen Igladammen. Dessa fick vara
ordrda fram till 1900-talets borjan. D3, under de férsta decennierna
stakade man har ut en plan fér ny bebyggelse i sydéstlig riktning
fran Sédra Vallgatan och Pilhagen. I ndrheten hade man sedan tidi-
gare handlat med kreatur pa "Oxtorget”. Har lag ocksa det sédra

ordenshuset och Sodra folkskolan.

FREDSGATAN I VARLDSHANDELSERNAS CENTRUM
Midsommartid 1915, mitt under brinnande varldskrig initierade
Svenska Freds en stor fredskongress i just Sodra folkskolan. Eller
Rosenfredskolan som den fick heta i folkmun. Tillsammans for-
mulerade 300 delegater fran fler &n 200 organisationer tio reso-
lutioner for en bestaende varldsfred, och sande dem till varldens
regeringar. Ett av forslagen var ett varldsomspannande parlament
som sedermera blev verklighet under namnet Nationernas Férbund.

Kongressen har kommit att ge namn at gatan som stracker sig
fran Rosenfredskolan till Paskberget: Fredsgatan. Gatan som korsar
Fredsgatan kdnner vi idag som Malmgatan, men fran borjan hette
den Storgatan. Sannolikt da den ar en férldngning av den tidigare
sa smala Ostra Vallgatan och dir denna gér éver i dagens Malm-
gatan blev dubbelt sa bred.

KRUKMAKAREN FAR SITT NAMN
Under 1930-talet hander mycket i omradet. En ny stadsplan tas
fram och de nuvarande byggnaderna uppférdes ocksa vid den har

tiden. Samtidigt gav stadsfullmdktige chefen f6r Varbergs museum,
Albert Sandklef, uppdraget att namnge kvarteren och ersdtta den
tidigare anonyma numreringen. Namnen hamtades fran det hant-
verk som var tongivande i respektive kvarter. Kvarteret Krukmakaren
var namnet till trots inget krukmakarkvarter utan bestod mest av
akrar och dngar. Men krukmakartiteln var “ledig” och kvarteret fick

sitt namn.

EXPANSIONEN FORTSATTER

Staden har expanderat kontinuerligt sedan 1600-talet och idag
ar det fler 4n nagonsin som dnskar flytta till den vdxande staden.
Varberg tillhor idag en av Sveriges mest expansiva kommuner
och stadens popularitet vet inga granser. Tack vare dessa nybyggen
kommer nu fler manniskor att fa méjlighet att njuta av denna

underbara stad.

Peter Bérjesson
Lokalhistoriker
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BYGGNADSBESKRIVNING

» Kallare med parkeringsplatser, teknikrum och férvaring.

+ Byggnadstomme i kombination av betong och lattbyggnadsteknik. Utfackningsvaggar
med isolering. Innervdggar med gips pa regelstomme, lagenhetsavskiljande vaggar
med god ljudstandard.

» Fonsteritrd med aluminiumkladd utsida.
» Balkonger med betonggolv och racken i streckmetall.
« Entréer med porttelefon och kodlas.

« Informationstavla och postfack i varje trapphus entré. Tidningshallare utanfér respek-

tive ldgenhetsdorr.
» Belysningiallmdnna utrymmen styrs av ndrvarodetektor.
» Hiss finns i varje trapphus.
» Ljudisolerade dorrar till varje lagenhet.

« Uppvarmning sker med vattenburen varme fran husets fjarrvarmevaxlare till

radiatorer i ldgenheterna. Komfortgolvvarme i we/bad.

« Huset ventileras med automatisk franlufts- och tilluftsventilation med atervinning.
Tilluften ar férvarmd. Franluft i kék, we/dusch (samt klddkammare i de 1agenheter

det finns). Tilluft i sovrum och vardagsrum.

«+ Fiberanslutning med bredband, IP-telefoni och TV via fibernat. Fiberkabel dras till
respektive ldgenhet och anslutningsavgiften ingar i kdpet av 1dgenheten.

(Manadsavgift f6r anvandning faktureras separat till bostadsrattsinnehavarna.)

GARD, FORVARING OCH PARKERING

« Garden far belysning, grasmattor, stensattning, buskar och ytor att umgas.
« Hushallsavfall sorteras och slangs i moloker pa garden.
« Cykelforvaring finns i kéllaren och pa garden.

« Barnvagnar och rullstolar férvaras i eget utrymme i kdllaren, nas med hiss fran

trapphuset.
« Forrad finns for varje lagenhet och nas enkelt med hiss fran trapphuset.

« Parkeringsplatser i garage finns att hyra, access fran hiss i trapphusen. Anmal ditt
intresse i samband med bokning avldgenhet, frst till kvarn. Till ldgenheterna pd tre rum
och kok eller stérre finns parkeringsplats reserverad. (Garaget ar forberett for framtida

installation av laddstolpe till elbil.)



INTERIORBESKRIVNING

Ett hem ska vara personligt, dd ar det alltid trivsamt. Ligenheterna byggs med en standard-

inredning avhog kvalitet, som ingar i bostadens pris. Men det kommer dven finnas tillvals-

mojligheter, allt for att du ska kunna satta din personliga prdgel pa ditt nya hem.

STANDARD:

Ytskikten dr trestavsparkett med vitmadlade tak och vaggar. Badrummen far helkak-

lade vaggar och klinkergolv.
Fonster med vitmalad trdinsida samt fénsterbdnkar i gra natursten.
Kok ar inredda med slata luckor, koksbank i laminat och underlimmad diskho.

Vitvaror i rostfritt eller vitt innehallande induktionshall, inbyggd ugn, mikrovagsugn,
kyl/frys och diskmaskin.

Badrummen har golvstaende WC, vitt tvattstdll med kommod. Blandare och duschset

i krom. Duschdérrar i klarglas med kromprofiler.

Tvattavdelning, i varje badrum finns ocksa en tvdttavdelning med tvattmaskin och

torktumlare alternativt kombimaskin. Over maskinerna sitter vita éverskap.
Forvaring med linneskap, garderober och stddskap (antal enligt norm).
Elcentral med jordfelsbrytare. Eluttag och belysning under kéksskap med mera ingar.

Bredbandscentral och datandtverk finns i varje lagenhet.

Mojliga tillval kommer att vara tapeter, enstavsparkett, andra utférande pa kéksluckor och

koksbank, badrumsmdbel med mera. Se kdpprocessen pa sida 76 for att veta nar det ar

dags for dig att gora dina val.

-AKTA
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VARDAGSRUM

Lat smaklokarna leda dig en kort promenad bort till RESTAURANG MONO [ & 3 MIN] och du
hittar ett extra vardagsrum. Johan Svensson, krogare och en av tre deldgare till restaurangen
pratar garna om hur viktigt det &r med en skon stdmning och avslappnad atmosfar. Bade for

gdsterna och for dem sjélva; de &r ju trots allt har pa restaurangen néastan hela sin vakna tid.
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Med reservation fér mindre avvikelser.
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P4 STRANDPROMENADEN [ & 8 MIN] &r det alltid rorelse. Gamla, unga och mitternellan
mots, promenerar, cyklar och joggar. Tidig morgon ar det mest motiondrer ute. Manga med
ANKARET [ £ 8 MIN] och ett morgondopp eller en langre simtur i siktet. Den varma arstiden
ar strandremsan full med soldyrkare, krabbfiskare, snorklare och helt vanliga badare.
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SALANS

I ett harmoniskt inrett rum pa ASIA SPA [« 5 MIN] sitter Patricia Appelgren i en latt meditationsstall-
ning, eller Sukhasana som évningen heter pa sanskrit. Yogapositionen skapar ett inre lugn, 6kar flodet
av energi, starker ryggen, stretchar kndn och anklar. Efter passet berdttar Patricia att hon ser yogan som

ett verktyg for att finna balans i livet, ett sdtt att alltid kunna vara den bdsta versionen av sig sjalv.
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Med reservation fér mindre avvikelser.
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T H L i'#_-_E -

TRANING

Slingan i PASKBERGSSKOGEN [ 3 MIN] r tre kilometer lang och utrustad med elljus. En detalj
som gor den mycket val ldmpad for trdning dret runt, tycker Jonas Arnqgvist pa Klassisk Sport.
Sjélv springer han har lika mycket sjdlv som i sin roll som loptranare. Letar du dig utanfor elljus-
sparet gommer skogen ocksa en lekplats, damm och utsiktsplats. Se dig gdrna omkring och 14s

skyltarna som berattar om de manga inhemska tradslag som finns hér i centrums ndrmaste oas.
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PASKBERGSSKOLAN [ & 2 MIN] uppférdes 1952-1953 efter ritningar av arkitekten
Paul Hedgvist. Han ritade i funktionalistisk stil och star &ven bakom Bromma flygplats,
Skatteskrapan och DN-huset i Stockholm. Idag har skolan 450 elever fran férskoleklass
till nian. Estelle och Vincent gar i attan respektive fyran och tycker bada tva att den fina
byggnaden dr viktig for skolans skdna miljé. Vi skulle inte vilja gd pd ndgon annan skola,

slar de fast innan de sticker ivag till ndsta lektion.
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BROD

Mitt i natten eller tidig morgon? Klockan ar fyra och delar av personalen pa
LILLA TRASLOVS FINBAGERI [ £ 5 MIN] &ri full ging med baket. Nagra
timmar senare dukar de upp for att ta emot dagens forsta kunder med ett
morgonpiggt leende och den oslagbara doften av nybakt saklart. Har fran
lokalerna pa Kyrkogatan 27 har man levererat bréd sedan 1939 och det tanker

man géra manga ar till.
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KOPPROCESSEN

FRAN INTRESSE TILL INFLYTTNING

Att képa ny bostad ar en stor affar. For oss dr det viktigt att du kdnner dig trygg genom hela
processen fran det att du bestdmt dig och bokat ditt nya hem till att du flyttar in. Har gar

vi igenom hela processen steg for steg.

ANMAL INTRESSE
Kontakta Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd, som skéter férsédljningen, och anmal vilken

bostad ni dr intresserade av. Kontaktuppgifter hittar du pa nésta sida.

BOKNINGSAVTAL
Nar ni bestamt er tecknar vi ett bokningsavtal och ni betalar bokningsavgiften pa 30000 kronor.

FORHANDSAVTAL

Under sommaren 2017 - eller ndr tillrdckligt antal bostadsratter ar tecknade - upprattas
ett forhandsavtal. Avtalet ar juridiskt bindande och ni férskottsbetalar en del av den totala
insatsen. Forhandsavtalet bygger pa bostadsrattsféreningens kostnadskalkyl eller ekono-

miska plan. Nar forskottsinbetalningen dr registrerad ar ni garanterade er bostadsratt.

PERSONLIGA VAL - INTERIORT

I september 2017 blir ni kallade till en informationstraff dar Etikhus presenterar vilka
mojligheter ni har att valja inredning, utrustning och ytskikt till er lagenhet. Efter infor-
mationstraffen kommer ni att kunna boka ett personligt méte for att fa hjalp med era val.

Eventuella tillvalskostnader faktureras nar tillvalen ar gjorda.

BESOK PA BYGGARBETSPLATSEN
Vi vet att ni ar nyfikna pa hur ert nya hem tar form och under varen 2018 bjuder vi in er att
besdka byggarbetsplatsen for att se hur arbetet framskrider. Av sdkerhetsskal kan vi inte

ta emot spontanbesdk pa byggarbetsplatsen utanfor dessa bokade tider.

INFORMATIONSTRAFF

I augusti/september 2018 bjuds ni in till en informationstraff. Tillsammans med era blivande
grannar far ni information om bostadsrattsféreningen, vad det innebar att bo i bostads-
rattsférening, upplatelseavtal samt slutbetalning, slutbesiktning och inflyttning. Vid traffen

far ni ocksa information om fiber som dras fram till alla lagenheter.

UPPLATELSEAVTAL OCH SLUTBETALNING

Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan registreras hos Bolagsverket. Planen ligger sedan
till grund f6r upplatelseavtalet som skrivs fére inflyttning. Avtalet innebér att ni blir medlem
i bostadsrattsforeningen. I samband med detta sker ocksa slutbetalningen, det vill sdga

insatsen minus forskottet ni betalade nar forhandsavtalet skrevs.

SLUTBESIKTNING
En oberoende besiktningsman besiktigar utfort arbete enligt avtal mellan byggentrepre-
noren och bostadsrattsféreningen. Ni som kdpare dr ingen formell part i besiktningen,

men kommer att bjudas in for att delta vid besiktningen av just er lagenhet.

INFLYTTNING
Planerad inflyttning dr november/december 2018. Senast tre manader fére inflyttning
meddelas ni tilltrddesdag till din ldgenhet. For att minimera kaos vid inflyttning av 40

bostadsratter sa kommer inflyttningen delas upp pa olika dagar.



ATT BO I BOSTADSRATT

Ndr du bor i en bostadsratt dger féreningen huset. Tillsammans med de andra medlem-
marna blir du andelségare i féreningen. Ni skdter gemensamt forvaltningen genom sty-
relsen som ni valjer vid den arliga féreningsstamman. Ut6ver kopeskillingen betalar du
en lépande manadsavgift som ska tdcka din bostads andel av foreningens kostnader.
Dessa kostnader ar till exempel rdntor och amortering pa féreningens lan, drift- och under-

hallskostnader samt framtida yttre underhall.

FAKTA BRF KRUKMAKAREN
« Manadsavgiften betalas i proportion till andelstal.

« Manadsavgiften inkluderar virme, vatten, 16pande underhadll sdsom trappstddning,

snoskottning med mera, driftkostnader samt avséttning till framtida yttre underhall.

« Fiber fran Varbergs energi ar anslutet till varje lagenhet och faktureras separat utéver

manadsavgiften.
« Hushallsel ingar inte utan tecknas och betalas separat av varje bostadsrattsagare.

« Insatser och eventuella upplatelseavgifter finansierar féreningen till cirka 80 procent,

vilket innebar att féreningen bara har ungefar 20 procentilan.

« Foreningen har tillgang till 27 p-platser som bostadsrattsdgarna far hyra.

Pd ovan reserverar vi for dndringar. Arsavgiften baseras pd nu kdnda kostnadsnivder for

bland annat vatten, renhdllning och sd vidare, samt en uppskattad férbrukning.

Har du fragor om ditt framtida boende efter att du bokat din lagenhet via méklarna, ar du

valkommen att kontakta oss pa krukmakaren@etikhus.se

MAKLARE

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra skoter forsaljningen av lagenheterna i bostadsratts-
féreningen Krukmakaren. Kontakta Charlotte Hallberg eller Anders Carlsson och anmal

vilken ldgenhet ni dr intresserad av.

Charlotte Hallberg Anders Carlsson
I Fastighetsméaklare 1 Fastighetsmaklare
P, Mobil: 070-568 42 86 Mobil: 070-56842 00
E-post: charlotte@vffab.se l E-post: anders@vffab.se

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra, Ostra Vallgatan 38, 432 41 Varberg, tel: 0340-842 60

vffab.se

MAKLARE

BSOS TADSRA
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ETT NAMN SOM FORPLIKTIGAR

Etikhus &r specialister pa att forverkliga husdrémmar, arkitekters visioner och att bygga
modernt, hallbart och i harmoni med omgivningen.

Det ar i ar 20 ar sedan broderna Ulf Werner och Par Borjesson tillsammans med pappa
Lennart Borjesson, grundade Etikhus med en idé om att bygga arligt och hallbart. Idag driver
broderna foretaget i samma anda.

[ vart arbete strdvar vi efter kvalitet, flexibilitet och trovardighet. I grunden finns en
karlek till husbyggarkonsten och en sann vilja att bygga hallbart.

Ett nytt boende dr ett stort beslut och vi vill kunna se vara kunder i 6gonen dven efter

det att de flyttat in. Vart namn férpliktigar namligen.

Etikhus AB | Birger Svenssons vig 14 | 432 40 Varberg | Tel: 0340-67 70 70 | info@etikhus.se
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